SMERNICE O NAJEMNEM A PREDPISU UHRAD
VLASTNIKU VCETNE ROZUCTOVANI

¢.2-029-1115

I. UVODNIi USTANOVENI

Smérnice stanovi tvorbu a zplsob rozictovani najemného a cen sluzeb mezi druzstvem a
najemcem, popiipadé mezi spravcem domu a vlastnikem jednotky. U vlastnikidi jednotky tvofi
uhrady spojené s bydlenim (uzivanim jednotky) naklady na spravu a provoz domu vcetné nakladt
na opravy, rekonstrukce a vymény spolecnych ¢asti a zafizeni domu. Zplsob rozactovani vécné
usmérnovan¢ho ndjemného a cen sluzeb se fidi ustanovenimi zak. 89/2012 Sb. (Novy obcansky
zakonik — dale jen NOZ) a 67/2013 Sb., (Zékon o sluzbach) a dal§imi pravnimi piedpisy, které
upravuji tuto oblast plateb pro ndjemce bytovych druzstev a vlastniky byta.

Roz¢tovani jednotlivym piijemcim sluzeb se provadi jednou rocné nejpozdéji v terminu dle
platnych stanov OSBD Ceska Lipa a ptikazni smlouvy o obstaravani spravy domu.

Vyklad pojmii:

Rozuctovani: rozdéleni nakladl za zactovaci obdobi a zictovaci jednotku mezi piijemce
sluzeb.

Vyulctovani: pisemny doklad, na jehoz zékladé se provede vyrovnani pieplatki a
nedoplatk.

Zuctovaci jednotka: budova, zapsana do katastru nemovitosti, pokud neni v konkrétni
poloZce uvedeno jinak.

Zuctovaci obdobi: obdobi, za které se provadi vyuctovani ndkladi za vécné usmeériiované
najemné a sluzby. Zuctovacim obdobim je kalendéini rok.

Jednotka: byt, nebytovy prostor (gardz) vymezené zakonem 89/2012 Sb. (NOZ).

Podlahové plocha bytu: podlahova plocha vSech mistnosti véetné mistnosti, které tvofi
piisluSenstvi bytu.

Podlahovéd plocha nebytového prostoru (gardze): je podlahovd plocha vSech mistnosti
nebytového prostoru veetné ploch, ur¢enych vyhradné k uzivani s nebytovym prostorem.
Zapocitatelna podlahova plocha bytu: podlahova plocha vSech mistnosti bytu kromé teras,
balkonit a lodzii (i zasklenych) a vedlejSich prostorii, které jsou umistény mimo byt (do
podlahové plochy se zapocitdva 1 plocha zastavénd kuchyiiskou linkou, vestavénym
nabytkem, kamny nebo jinym topnym télesem, nezapocitava se plocha okennich a dvetnich
ustupkil), vynasobend koeficienty dle ptilohy ¢. 1, ¢ast A. vyhlasky ¢. 269/2015 Sb., o
rozuctovani ndkladii na vytapéni a spole¢nou piipravu teplé vody pro dim (déale jen
,»Vyhlaska*). Vzhledem k srovnatelnému uspotadani mistnosti v bytech je dle odst. 2, pism.
c) piilohy €. 1 ¢ast A. vyhlasky zapocitatelna podlahova plocha bytu rovna podlahové plose
ve smyslu vyhlasky.

Zapocitatelna podlahova plocha nebytového prostoru (gardze): podlahovéa plocha vsech
mistnosti nebytového prostoru kromé vedlejSich prostort, které jsou umistény mimo
nebytovy prostor, vyndsobend koeficienty dle ptilohy €. 1 vyhlasky.

Spoluvlastnicky podil: je uveden v prohlaSeni vlastnika, jednd se o pomér velikosti
podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vSech jednotek v domé. Podlahovou
plochou jednotky se rozumi plocha vSech mistnosti vcetné mistnosti, které¢ tvoii
ptislusenstvi bytu.

Osobomésice: soucet poctu osob v jednotlivych mésicich zactovaciho obdobi, které uzivaji
byt a sluzby s bytem souvisejici. VSichni pfijemci sluzeb maji dle NOZ a ptikazni smlouvy
0 obstaravani spravy domu povinnost hlasit neprodlené zménu poctu osob.

UZzivatel, pfijemce sluzeb: ndjemce nebo vlastnik bytové jednotky.



- Namér: hodnota vykdzané spotteby jako rozdil zjistény na zakladé odectu naméfenych
hodnot na konci a na zac¢atku daného zic¢tovaciho obdobi.

- Odecet: zjiStovani velikosti naméru na bytovém meéftidle u piijemct sluzeb v byté.

- Bytovy vodomér: vodomeér, métici spotifebu vody v byté piijemce sluzeb.

I1. NAJEMNE A UHRADY VLASTNIKU

N4jemné a tthrady vlastnikl zahrnuji ekonomicky opravnéné naklady na dim, véetné¢ dlouhodobych
zéloh tvorenych k jejich tthrad¢. Ekonomicky opravnénymi néklady pro ucely této smérnice jsou:

Polozky, které se nevyuctovavaji:

la. anuita - splatka dlouhodobého investi¢niho Gvéru, poskytnutého na druzstevni vystavbu

Ib. bankovni vér — uvér na opravu €1 technické zhodnoceni domu

2a. dlouhodobé ziloha na opravy, investice a udrzbu domu (DZOI) a jeho pfislusenstvi,
pfipadné dalSich provoznich nékladii a na financovani investi¢nich vydajii (modernizace,
rekonstrukce)

2b. platba DZOI jinym zpisobem — vnitrodruzstevni pajcka

3a. zaloha na opravy a Gdrzbu domu tvofena stejné na byt

3b. zaloha na opravy a udrzbu domu tvofena jinym sjednanym zptisobem

4. naklady na spravu druzstva

5. naklady spojené s doru¢ovanim na kontaktni adresu

Polozky, které se vyuctovavaji:
6. naklady na pojisténi domu
7. mnaklady na spravu domu
8. dan z nemovitosti
9. naklady na provoz domu

Ekonomicky opravnéné naklady se rozpocitavaji na jednotlivé uzivatele takto:

Ad 1a. Anuita

Nékladem je splatka Givérii a urokii z nich. Platba je podle vyse poskytnutého uvéru, ptipadajici na
jednotlivy byt. Vlastnik se nepodili na platb¢ tivéru na druzstevni bytovou vystavbu, protoze jeho
podil byl splacen pfed pfevodem jednotky do vlastnictvi.

Ad 1b. Bankovni Gvér

Nakladem je splatka avéra a urokti véetné poplatkii za vedeni Gvéru u penézniho ustavu. Platba
jednotlivého uZivatele se stanovi podle vySe poskytnutého tvéru, pfipadajici na jednotlivou
jednotku.

Ad 2a. Dlouhodobi ziloha na opravy, investice a idrzbu domu

Minimalni vy3i stanovuje predstavenstvo dle ¢l. 38 odst. 3 stanov OSBD Ceska Lipa. Vyssi tvorbu
je mozno schvalit na &lenské schiizi samospravy dle &l. 77 odst. 2b) stanov OSBD Ceska Lipa a
shromazdéni spolecenstvi vlastnikl jednotek. U najemct je klicem podlahova plocha bytu, u
vlastniki je klicem spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu.

Ad 2b. Platba DZOI jinym zpiisobem

Nékladem je splatka vnitrodruzstevni pljcky vcetné Uroku (manipulaéniho poplatku). Platba
jednotlivého uzivatele se stanovi podle vySe poskytnuté plijcky, ptipadajici na jednotlivou jednotku.
Ad 3a. Dlouhodobi ziloha na opravy, investice a idrZzbu domu tvorena stejné na byt

Vysi stanovuje predstavenstvo, viz &l. 67 odst. 13j) stanov OSBD Cesk4 Lipa. Minimélni vyse je
stanovena podle nakladl spravni ¢innosti spravce, které nejsou hrazeny jinou poloZkou ndjemného.
Jednd se zejména o naklady na rozictovani a vyuctovani, spojenych s uZzivanim jednotek, v¢.
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provedeni odecti tepla a vody. Dale se jedna o ndaklady spravni c¢innosti domu, schvalené
samospravou.

Ad 3b. Dlouhodoba zaloha na opravy, investice a idrZbu domu tvofena jinym schvilenym
zpusobem

Dohodou mezi v§emi najemci i vlastniky je mozné tvofit zalohu na opravy a Gdrzbu domu jinym
zptusobem. Dohoda musi stanovit konkrétni Gi€el, pro ktery se zaloha vytvafi, vysi zalohy a délku
trvani této platby.

Ad 4. Naklady na spravu druZstva

Podle rozhodnuti orgédnu druzstva (shroméazdéni delegatl, predstavenstvo). Byl piijat kli¢ - stejna
Castka na byt ¢i garaZ u jednotlivych skupin (ndjemci, vlastnici ¢lenové a neclenové druzstva). Vysi
tohoto poplatku urcuje shromdzdéni delegati.

Ad 5. Naklady spojené s doruc¢ovanim na kontaktni adresu

Pokud uZivatel bytu pozada o dorudovéani na kontaktni adresu (pouze na tzemi Ceské republiky),
bude mu od nejbliz§iho mozného nasledujiciho obdobi uctovan pausalni poplatek za dorucovani na
tuto adresu. Vysi tohoto poplatku stanovi predstavenstvo dle cen posStovnich sluzeb a poctu
pfedpokladanych zasilek.

Ad 6. Naklady na pojiSténi domu

Nékladem je platba podle smlouvy s pojistovnou, poniZend o ptipadnou bonifikaci. Pro rozi¢tovani

vyse nakladu je pro kategorii najemcti 1 vlastnikil je uplatnén stejny postup jako v bodé II. odst. 2
pism. a).

Ad 7. Naklady na spravu domu

Podle rozhodnuti ptislusného organu (¢lenskd schlize samospravy, predstavenstvo, shroméazdéni
delegatli, shromazdéni vlastnikil). Rovnéz je uplatnéna stejna ¢astka na byt.

Ad 8. Dan z nemovitosti

Plati pouze najemci a vlastnici pouze v roce, ve kterém se stali vlastniky jednotky. Nakladem je dan
zaplacend na jednotlivé domy a pozemky. Klicem je podlahova plocha bytu. Vlastnici maji
povinnost daii z nemovitosti uhradit sami pfisluSnému finanénimu ufadu poprvé za rok, ve kterém
maji byt ve vlastnictvi na pocatku roku. Dan z nemovitosti se plati podle stavu majetku k 1. 1.
kazdého roku.

Ad 9. Naklady na provoz domu

Podle rozhodnuti organu druZstva (Clenskd schlize samospravy) a nasledného schvéleni na
shromézdéni spolecenstvi vlastnikli jednotek je mozné tvotit zalohu na provoz domu. U najemci je
klicem podlahové plocha bytu, u vlastnikl je klicem spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech
domu. Z této zélohy jsou hrazeny vSechny ¢innosti souvisejici s provozem domu vykondvané piimo
zaméstnanci OSBD Ceska Lipa nebo realizované jinymi osobami formou DPP ¢&i DPC.

II1. SLUZBY

Sluzbami se rozumi:
1. vytapeni (ustfedni vytapeni)
dodavka teplé vody
dodavka studené vody
osvétleni spole¢nych prostor
uzivani vytahu
uzivani pradelny, susarny, mandlovny
provoz spolecného rozvodu televizniho signalu
kontrola a ¢iSténi kominti
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9. odvoz splaski a ¢isténi zZump
10. uklid spole¢nych prostor
11. pojisténi odpovédnosti bytu

Naklady za sluzby se rozc¢tuji na jednotlivé piijemce sluzeb takto:

Ad 1. Vytapéni - dle vyhlasky
Zuctovaci jednotkou je budova, zapsand do katastru nemovitosti. Na zdklad¢ souhlasu vSech
piijemct sluzeb v domé¢ lze za zuctovaci jednotku povazovat ¢ast budovy, kterd ma jedno spolecné,
technologicky propojené odbérné tepelné zatizeni a spolecné méteni nebo stanoveni mnozstvi tepla
a ndkladl na teplo na vytapéni.

V zuctovaci jednotce se rozuctovani nakladi na vytapéni bude provadét podle téchto pravidel:

a) naklady na vytapéni v ramci zG¢tovaci jednotky se rozdéli na slozku zékladni ve vys$i 50 % a
slozku spottebni ve vysi 50 % celkovych nakladi

b) slozka zakladni se rozdéli mezi piijemce sluZzeb v poméru velikosti zapocitatelné podlahové
plochy bytu ¢i nebytového prostoru

c) slozka spotiebni se rozdé€li mezi ptijemce sluzeb umérné nameérim metidel pro rozdélovani
nakladl na vytapéni

d) zakryti ¢i svévolné odpojeni jednotlivych radiatorii nebude zohlediovano

e) v piipadé€, kdy pfijemce sluzeb prokazateln¢ a se souhlasem vlastnika objektu nevyuziva
centralni vytapéni, bude mu Uctovana zdkladni slozka néakladl, pfislusejicich k velikosti
zapocitatelné podlahové plochy bytu (mistnosti)

f) poloha jednotlivych mistnosti bude zohlediiovana nasledujicimi korekénimi koeficienty,
kterymi bude nasoben namér, zjiStény na zatizenich pro rozdélovani nakladii na vytapéni:

Nezateplené  Zateplend st¢éna  Druh mistnosti

1,00 1,00 vnitini

0,85 0,85 ptizemni nad vstupni chodbou

0,71 0,86 krajova (minimaln¢ dvé€ stény sousedi s prostorem mimo
pudorys domu)

0,73 0,73 pfizemni (nebo nad technickym podlazim)

0,72 0,72 podstiesni

0,56 0,76 krajova a soucasn¢ piizemni

0,46 0,55 krajova a soucasné podstiesni

Pozn.: Prvni sloupec (Nezateplené) se pouzije pro zcela nezateplenou nebo naopak kompletné
zateplenou zuctovaci jednotku. Druhy sloupec (Zateplenad stena) se pouzije u dotcenych mistnosti v
pripade, Ze zuctovaci jednotka ma zateplené pouze nékteré stény (napr. stity).

g) piijemci sluzeb bude v dané mistnosti (byt¢) tétovana primérnd hodnota spotiebni slozky v
zétovaci jednotce, pripadajici na 1 m* zapoditatelné podlahové plochy, v téchto pripadech:
1. bez zavinéni piijemce sluzeb nebyla provedena instalace zatfizeni pro rozdélovani
nakladl na vytapéni
2. bez zavinéni ptijemce sluzeb nebylo mozno provést odecet zafizeni pro rozdélovani
nakladl na vytapéni
h) pfi poruse zafizeni pro rozdélovani nékladi na vytapéni (bez zavinéni piijemce sluzeb) se
spotfebni slozka za dobu poruchy stanovi podle udajii dvou z klimatického hlediska
srovnatelnych zuctovacich obdobi
1) neumozni-li ptijemce sluzeb instalaci zatizeni pro rozdélovani nakladi na vytapéni ve svém
byté (mistnosti), nebo pies opakované prokazatelné upozornéni neumozni odecet zatizeni
pro rozdélovani nékladl na vytdpéni nebo je ovlivni (napf. neopravnénou manipulaci,
posSkozenim plomb), ¢ini v daném zuctovacim obdobi jeho spotiebni slozka nakladi 3
nasobek primémé hodnoty (vypocet dle vyhlasky, piilohy & 2), piipadajici na 1 m?
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)

k)

D

zapocitatelné podlahové plochy zuctovaci jednotky. Opakovany prokazatelny zpisob

upozornéni na termin odectl je:

1. minimalné¢ dva fddné terminy, oznamované obvyklym zptisobem

2. doporuceny dopis na adresu piijemce sluzeb, pficemz nezalezi, zda byl piijemcem
sluzeb pfiijat

O uplatnéni ustanoveni o navySeni primérné hodnoty spotiebni slozky rozhoduji pracovnici

spravy druZstva a to na zékladé€ vlastnich zji$téni nebo na zaklad¢ ndvrhu organu druzstva,

zajistujiciho ¢innost samospravy

v pfipad¢, Ze ptijemce sluzeb poskodi zafizeni pro rozdélovani ndkladi na vytapéni, hradi

néaklady spojené s jeho opravou a opétovnou montazi

[Pozn.: Veskeré zavady zatfizeni pro rozdélovani nakladi na vytdpéni se hlasi pisemné

pfislusnému bytovému technikovi nebo energetikovi druzstva.]

odeCty zatizeni pro rozdélovani nakladti na vytapéni se provadi jednou ro¢né ke konci

zuctovaciho obdobi

rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m* zapo¢itatelné podlahové plochy nesmi

pfekrocit u piijemct sluzeb, kde jsou instalovana zafizeni pro rozdélovani nakladli na

vytapéni, v zactovaci jednotce hodnotu o 20 % niz8i a hodnotu o 100 % vyssi oproti

priaméru zactovaci jednotky v daném zuctovacim obdobi

m) pokud dojde k ptekroCeni ptipustnych rozdill, provede poskytovatel sluzeb upravu

n)

0)

vypoctové metody u piijemct sluzeb, u nichZ doslo k piekroceni n€které stanovené hranice
a to dle vyhlasky, §3, odst. 2a-c)

v zuctovaci jednotce, kterd nemd pomérové métenou spotiebu tepla v jednotlivych bytech,
se spotiebni slozka rozd¢€li na jednotlivé piijemce sluzeb obdobnym zpiisobem jako slozka
zédkladni (podle velikosti zapocitatelné podlahové plochy bytu ¢i nebytového prostoru)
vyaétovani nakladd na vytapéni musi obsahovat naleZitosti, uvedené v §6 vyhlasky. Uplné
znéni tohoto paragrafu je uvedeno v pfiloze této smérnice.

Ad 2. Dodavka teplé vody (TV) - dle vyhlasky

Zuctovaci jednotkou je diim nebo jeho Cast, poptipadé domy nebo jejich ¢asti, které maji jedno
spolecné, technologicky propojené odbérné tepelné zatizeni a spolecné meétfeni nakladii na
spolecnou piipravu teplé vody. Néklady na spole¢nou piipravu teplé vody v zuctovaci jednotce za
zuctovaci obdobi tvoii naklady na teplo spotfebované na ohiev teplé vody a naklady na
spotfebovanou vodu.

V zactovaci jednotce se rozactovani nakladl na spolecnou ptipravu TV bude provadét podle téchto
pravidel:

a)
b)

c)

d)

naklady na teplo spotfebované na ohiev teplé vody v ramci zic¢tovaci jednotky se rozdé€li na
slozku zakladni ve vysi 30 % a slozku spotiebni ve vysi 70 %

slozka zékladni se rozdé€li mezi piijemce sluzeb v poméru velikosti jejich zapocitatelné
podlahové plochy bytu

slozka spotiebni se rozd€li mezi ptijemce sluzeb umérné podle ndméra bytovych vodoméra.
K nadmértim bytovych vodomért se pfipoctou piipadné naméry TV, zjisténé na vodomérech
ve spole¢nych prostorach, pokud jsou tyto instalovany, odecitany a ze strany samospravy
pfifazeny konkrétnimu piijemci sluzeb

naklady na spotfebovanou vodu, pouzitou k poskytovani teplé vody, pfipadajici na za¢tovaci
jednotku, se rozdé€li mezi ptijemce sluzeb pomérné podle ndmérii bytovych vodomeéri

pro rozdéleni spotiebni slozky nakladii na spolecnou piipravu teplé vody podle naméri
bytovych vodomérii musi tyto byt Gfedné ovéfené a mély by spliiovat podminku fadného
chodu v pribéhu celého fakturaéniho obdobi bez mechanického poskozeni a bez porusSeni
plomb

v ptipad€ poruchy bytového vodoméru, kterd nebude zplisobena piijemcem sluzeb a bude
nahlaSena do Ctrnécti kalendainich dni po montdZi nebo poslednim odectu, bude pfi



)

h)

)
k)

)

okamzitém odstranéni zavady spotiebni slozka nakladi u¢tovana podle namérti bytového

vodomeéru.

[Pozn.: Zavady se hlasi pisemné pfisluSnému bytovému technikovi na stfedisko bytové

spravy nebo energetikovi druzstva.|

piijemci sluzeb bude v daném byté Gictovana primérnd hodnota spotiebni slozky v za¢tovaci

jednotce, pfipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy, v téchto ptipadech:

1. bez zavinéni ptijemce sluzeb nebyla provedena instalace bytového vodomeéru

2. bez zavinéni pfijemce sluzeb nebylo mozno provést odecet bytového vodomeéru

pii poruse bytového vodoméru (bez zavinéni piijemce sluzeb) se spotiebni slozka za dobu

poruchy stanovi podle udaji dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zctovacich

obdobi

neumozni-li piijemce sluzeb instalaci bytovych vodoméri nebo pres opakované

prokazatelné upozornéni neumozni jejich odecet ¢i vyménu nebo je ovlivni, ¢ini v daném

zuctovacim obdobi jeho spotifebni slozka nakladii trojnasobek hodnoty spotiebni slozky

nakladi, ptipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy zuctovaci jednotky (vypocet

dle ptilohy €. 2 vyhlaSky). Opakovany prokazatelny zpiisob upozornéni na termin odecti je:

1. minimaln¢ dva fddné terminy, oznamované obvyklym zptisobem

2. doporuceny dopis na adresu piijemce sluzeb, pficemz nezalezi, zda byl pifijemcem
sluzeb pfijat.

O uplatnéni ustanoveni o navyseni primérné hodnoty spotiebni slozky rozhoduji pracovnici

spravy druZstva a to na zéklad¢ vlastnich zji$téni nebo na zaklad¢ ndvrhu organu druzstva,

zajistujiciho ¢innost samospravy

v pfipad¢, Ze pfijemce sluzeb poSkodi bytovy vodomeér, hradi ndklady spojené s jeho

opravou a opétovnou montazi

pii1 dodatecné montézi vodomeéru se vodomér pro ucely uctovani zacne vyuzivat nejpozdeji

od nasledujiciho odectu vSech vodomérii

pii obnoveni odectu na bytovém vodoméru se pro odecitané zuctovaci obdobi odecte od

stavu vodoméru primérna spotieba stanovend ze spotieby zictovaci jednotky ptipadajici na

1 m? zapocitatelné podlahové plochy za neméfené zuctovaci obdobi

m) odecty bytovych vodoméra se provadi jednou ro¢né ke konci zictovaciho obdobi

n)

vyuctovani nakladl na spole¢nou ptipravu teplé vody musi obsahovat nalezitosti, uvedené v
§6 vyhlasky. Uplné znéni tohoto paragrafu je uvedeno v pfiloze této smérnice.

Ad 3. Dodavka studené vody (SV)

Zuctovaci jednotkou je objekt nebo jeho Cast, popiipadé objekty nebo jejich ¢asti, které maji jedno
spolecné, technologicky propojené odbérné zafizeni a spole¢né métfeni nebo stanoveni mnoZzstvi
nakladi na poskytovani studené vody.

V zuctovaci jednotce se rozuctovani nakladii na dodavku SV bude provadét podle téchto pravidel:

a)

b)

d)

naklad se rozdéli mezi piijemce sluzeb pomérné podle namérii bytovych vodomeért. K
naméram bytovych vodoméra se pfipoctou pripadné naméry SV, zjisténé na vodomeérech ve
spole¢nych prostorach, pokud jsou tyto instalovdny, odecitany a ze strany samospravy
pfifazeny konkrétnimu piijemci sluzeb

pro rozdéleni nakladi na studenou vodu podle ndméra bytovych vodomérd musi tyto byt
ufedné ovérené a mély by spliiovat podminku fadného chodu v priibéhu celého fakturacniho
obdobi bez mechanického poSkozeni a bez poruSeni plomb

v piipad€ poruchy bytového vodoméru, kterd nebude zplisobena piijemcem sluzeb a bude
nahldSena do ctrnacti kalendafnich dnli po montdzi nebo poslednim odectu, bude pfti
okamzitém odstranéni zdvady naklad Gctovan podle naméra bytového vodoméru.

[Pozn.: Zavady se hlasi pisemné pfisluSnému bytovému technikovi na stfedisko bytové
spravy nebo energetikovi druzZstva.|

piijemci sluzeb bude v daném byté ultovana priméra spotieba pripadajici na 1 m?
podlahové plochy v téchto piipadech:



1. bez zavinéni ptijemce sluzeb nebyla provedena instalace bytového vodomeéru
2. bez zavinéni pfijemce sluzeb nebylo mozno provést odecet bytového vodomeéru
Je-li u€inéna pisemnad dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou piijemct sluzeb v domé o
rozuctovani ndkladl za dodavku studené vody podle osobomésicli, bude pfijemci sluzeb
uctovana priiméerna spotieba podle poctu osobomésict.

e) pii poruse bytového vodoméru (bez zavinéni piijemce sluzeb) se spotfeba za dobu poruchy
stanovi podle udaji dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zactovacich obdobi

f) neumozni-li pfijemce sluzeb instalaci bytovych vodomérii nebo pies opakované
prokazatelné upozornéni neumozni jejich odecet ¢i vyménu nebo je ovlivni, ¢ini v daném
zattovacim obdobi jeho naklad trojndsobek primémé spotieby pripadajici na 1 m?
podlahové plochy. Je-li u€inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou piijemci
sluzeb v domé o rozac¢tovani nakladi za dodavku studené vody podle osobomésicti, Cini
jeho ndklad trojnasobek primérmné spotieby podle osobomésicti. Opakovany prokazatelny
zpusob upozornéni na termin odecti je:
1. minimalné¢ dva fddné terminy, oznamované obvyklym zptisobem
2. doporuceny dopis na adresu piijemce sluzeb, pficemz nezalezi, zda byl pifijemcem

sluzeb pftijat.

O uplatnéni ustanoveni o navySeni primérné hodnoty nékladu rozhoduji pracovnici spravy
druzstva a to na zdklad¢ vlastnich zjisténi nebo na zakladé¢ névrhu organu druzstva,
zajistujiciho ¢innost samospravy

g) v ptipadé, ze prijemce sluzeb poskodi bytovy vodomér, hradi ndklady spojené s jeho
opravou a opétovnou montazi

h) pfi dodate¢né montdzi vodoméru se vodomeér pro ucely Gctovani zacne vyuzivat nejpozdéji
od nasledujiciho odectu vSech vodoméri.

1) pfi obnoveni odeCtu na bytovém vodomeéru se pro odecitané zuctovaci obdobi odecte od
stavu vodoméru primérna spotieba stanovend ze spotieby zictovaci jednotky ptipadajici na
1 m® podlahové plochy v zdtovaci jednotce za neméfené obdobi. Je-li u¢inéna pisemna
dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou piijemcii sluzeb v dom¢ o rozuctovani nakladu za
dodavku studené vody podle osobomésicli, je primérna spotieba stanovena ze spotteby
zuctovaci jednotky pfipadajici na primérny pocet osobomésict.

J) odecty bytovych vodoméri se provadi jednou rocné ke konci zi¢tovaciho obdobi

k) v zGctovaci jednotce, ve které nejsou osazeny vodoméry na SV, se naklad rozpocita na
jednotlivé piijemce sluzeb pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové
plose vSech bytl v celé zuctovaci jednotce za zictovaci obdobi. Je-li ucinéna pisemnd
dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou prijemci sluzeb v domé o rozuctovani ndklada za
dodavku studené vody podle osobomésicii, rozpocitd se ndklad na jednotlivé piijemce sluzeb
pomérem poctu osobomesicli piijemce sluzeb k poctu osobomésicii v celé zuctovaci
jednotce za zuctovaci obdobi.

Ad 4. Elektiina spole¢nych prostor

Naklady na spotiebu elektrické energie za provoz spolecnych prostor, jejiz vySe je urCena fakturou
dodavatele, se rozdéli v poméru velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vSech
bytl v celé zuctovaci jednotce.

Zuctovaci jednotkou miiZzou byt byty na jednom spole¢ném fakturaénim méfeni a to za podminky
schvéleni ¢lenskou schiizi domu a shromazdénim vlastniki.

Je-1i u€inéna pisemnd dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou piijemct sluzeb v domé o rozactovani
nakladi za spottebu elektrické energie podle osobomésicli, rozpocitd se néklad na jednotlivé
pfijemce sluzeb pomérem poctu osobomésici piijemce sluzeb k poctu osobomésici v celé
zuctovaci jednotce za zuctovaci obdobi.

Je-1i u¢inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a vSemi piijemci sluzeb v domé o rozactovani
nakladi za spotiebu elektrické energie, plati pro rozactovani nakladi tato dohoda.



Ad 5. Uzivani vytahu

Zuctovaci jednotkou se rozumi okruh bytl, nachdzejicich se ve stejném vchod¢ jako vytah nebo
vytahy, jejichz néklad se rozpocitava.

Naklady za uzivani vytahu (tzv. pausal) se rozd¢€li v zuctovaci jednotce mezi jednotlivé piijemce
sluzeb podle velikosti podlahové plochy bytu s tim, Ze piijemci sluzeb, bydlici v pfizemi (prvnim
nadzemnim podlazi) neplati Zadny ndklad a pfijemci sluZzeb, bydlici v prvnim patfe (druhém
nadzemnim podlazi) maji pro tyto ucely poniZenou velikost podlahové plochy bytu na 20 %
skutec¢nosti.

Prvnim nadzemnim podlazim se pro tyto Gcely rozumi takové podlazi, které neméd mezi hlavnim
vstupem do objektu a vstupem do bytu jednu celou stanici vytahu.

Druhym nadzemnim podlazim se pro tyto Gcely rozumi takové podlazi, které mé mezi hlavnim
vstupem do objektu a vstupem do bytu jednu celou stanici vytahu.

Je-1i u€inéna pisemnd dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou piijemct sluzeb v domé o rozactovani
nakladll za uZivani vytahu podle osobomésici, plati pro rozuctovani néakladii tato dohoda a to
véetné zohlednéni prvniho a druhého nadzemniho podlazi.

Je-li uCinéna pisemnd dohoda mezi druzstvem a vSemi pfijemci sluzeb v domé o rozuctovani
nakladl za uzivani vytahu, plati pro rozic¢tovani nakladii tato dohoda.

Ad 6. Pradelna, suSarna, mandlovna

Je-li v plisobnosti samospravy ve spolecnych prostorech funkéni pradelna, susarna ¢i mandlovna,
rozuctuje se naklad na jejich provoz mezi jednotlivé piijemce sluzeb podle dohodnuté sazby za
jednotku vykonu (za 1 kWh) nebo za Casovy usek uzivani (za 1 hodinu provozu). Podklady pro
takové rozdéleni vyhotovi a piedaji zastupci samospravy pisemné nejpozdé€ji s odecty ostatnich
bytovych méfidel. Je-li rozd€lovacim klicem casovy tusek, sdéli samosprava svou dohodnutou a
odsouhlasenou sazbu. Dohodnuta sazba by méla obsahovat pfimétenou ¢ast nakladii za spotiebu el.
energie, osvétleni, vody a pfipadné amortizace stroju.

Je-1i u€inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a vSemi piijemci sluzeb v domé o rozactovani
nakladl za provoz pradelny, suSarny ¢i mandlovny, plati pro rozic¢tovani nakladl tato dohoda.
Nedodé-1i samosprava v rdmci odecti podklady pro rozic¢tovani, zahrnou se naklady na provoz
pradelny, susarny ¢i mandlovny do spole¢nych nakladii domu a rozactuji dle piislusnych klica
jednotlivych polozek, tzn. spotieba vody dle odst. III. 2. a III. 3. a spotfeba elekttiny dle odst. III. 4.

Ad 7. Spolecny rozvod televizniho signalu

Celkové naklady na provoz spolecné televizni antény (STA) nebo kabelové televize (TKR) v domé
se rozpocitaji stejnou ¢astkou na kazdy jednotlivy byt. Vysi ndkladu urcuje faktura od dodavatele
sluzby nebo ho lze ur€it jinym zplsobem, ktery musi byt schvalen pisemnou dohodou vsech
v domé. Je-li ucinéna pisemna dohoda mezi druzstvem a vSemi piijemci sluzeb v domé o
rozuctovani naklada za provoz STA nebo TKR, plati pro rozuctovani nakladi tato dohoda.

Ad 8. Kontrola a ¢iSténi komini a kourovodii

Jsou-li v plsobnosti samospravy pouzivany pro ucely lokalniho topeni ¢i ohfevu TV kominy a
koufovody, jsou ndklady na jejich pravidelné kontroly a ¢isténi rozdéleny mezi jednotlivé ptijemce
sluzeb podle poctu vyuzivanych vyusténi do komina. Vys$i nakladu urcuje faktura od dodavatele
sluzby. Je-li ufinéna pisemnd dohoda mezi druzstvem a vSemi piijemci sluzeb v domé o
rozictovani nakladii za kontrolu a ¢i$téni komint, plati pro rozactovani nakladl tato dohoda.

Ad 9. Odvoz splaski a ¢isténi Zump
Naklady, souvisejici s odvozem splaskt a ¢isténi zump, se rozpocitavaji nasledovné:
a) V zuctovaci jednotce, kterd ma métenou spotiebu SV, se celkové naklady v zactovaci

jednotce rozd€li pomérem celkovych nakladii k souc¢tu udaji vSech bytovych méfidel a
vynasobi spotfebou dle tdajl jednotlivych bytovych métidel.



b) V zuctovaci jednotce, kterda nema méienou spotiebu SV, se celkové naklady v zactovaci
jednotce rozdéli pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vSech
bytl v celé ztctovaci jednotce za zuctovaci obdobi.

Je-1i u€inéna pisemnd dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou piijemct sluzeb v domé o rozactovani
nakladd za odvoz splaskl a €isténi zump podle poctu osobomésictli, rozdeli se naklady pomérem
poctu osobomesict pfijemce sluzeb k poctu osobomésicli v celé zuctovaci jednotce za zuctovaci
obdobi.

Je-1i u€inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a vSemi piijemci sluzeb v domé o rozactovani
nakladi za odvoz splaskt a ¢isténi zump, plati pro rozactovani ndklada tato dohoda.

Ad 10. UKklid spole¢nych prostor

Je-li tklid spole¢nych prostor na samosprave provadén dodavatelskym zpiisobem cizi firmou nebo
formou placené sluzby na dohodu, rozuctovavaji se nédklady na tuto ¢innost stejnou ¢astkou na byt.
Je-1i u€inéna pisemnd dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou piijemct sluzeb v domeé o rozactovani
nakladl za tklid spole¢nych prostor podle osobomésicii, plati pro rozictovani nakladi tato dohoda.
Je-1i uc€inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a vSemi piijemci sluzeb v domé o rozactovani
nakladi za tklid spolecnych prostor, plati pro roza¢tovani ndkladi tato dohoda.

Ad 11. Pojisténi odpovédnosti z provozu domacnosti

Bude realizovano na domech, kde vSichni piijemci sluzeb vyjadii pisemny souhlas se zavedenim
pojisténi odpovédnosti z provozu domécnosti. OSBD Ceska Lipa vtomto piipadé zajisti pro
vSechny byty v daném domé pojisténi odpovédnosti z provozu domécnosti, pii splnéni specifickych
podminek, uréenych pojistnou smlouvou. Naklady na pojisténi se rozuctovavaji stejnou ¢astkou na

byt.

IV. SAMOSTATNY ZDROJ TEPLA

V pfipadé€, Ze druzstvo provozuje samostatny zdroj tepla a TV, plati stejna pravidla pro vyuactovani
tepla a TV. Zékladem pro urceni vySe nékladl na vytapeéni a spolenou pfipravu TV na zuctovaci
jednotku jsou skutecné ndklady za provoz zdroje ve fakturaénim obdobi. Témi jsou zejména
naklady na energie, sluzby, béznou udrzbu, mzdy.

Néklady na odpisy, velké opravy, rekonstrukce, modernizace apod. jsou ndkladem ve smyslu hlavy
IL., odstavce 2 a).

V. OBECNA USTANOVENI

1. Piijemci sluzeb jsou na zédklad¢ § 1183 NOZ povinni umoznit ve svych bytech umisténi a
udrzbu zafizeni pro méfeni spotieby tepla, teplé a studené vody. Dale jsou povinni umoznit
kontrolu téchto zafizeni a jejich vyménu v piipadé poruchy, ufednimu ovéfovani, zmény
prijemce sluzeb apod. Organizace, ktera provadi montaz a ptripadné odecet zatizeni pro méfeni
spotfeby tepla, teplé a studené vody musi o tom piijemce sluzeb obvyklym zplisobem
informovat minimaln¢ tfi kalendaini dny ptfedem. Obvyklym zplsobem se rozumi bud’
pisemnou formou, ozndmenim na vyvésni tabuli nebo prostfednictvim piedsedy nebo vyboru
samospravy. Pracovnici, zaji$tujici montaz, odecty, opravy ¢i vymény zafizeni se musi na
pozéadani pted vstupem do bytu prokdzat osobnim nebo sluzebnim prikazem. Pokud odecty a
kontrolu zajist'uje samosprava svépomoci, je piijemce sluzeb povinen umoznit tuto ¢innost na
zakladé ¢l. 13, pism. i) Stanov OSBD Ceska Lipa.

2. Pfijemci sluzeb jsou na zakladé obCanského zakoniku § 1177 a § 12 zak. €. 67/2013 Sb.
povinni nahlésit skute¢ny pocet osob, uzivajicich jednotku po dobu zi¢tovaciho obdobi a to po
jednotlivych mésicich. V piipadé nesouladu poctu osob se skutecnym uzivanim uréi pocet
osob spravce.



3. VySe zaloh na vécné usmérnované ndjemné a sluzby budou stanoveny nasledovné: k 1. 1.

N —

kalendainiho roku budou upraveny imérné podle nariistu cen a k 1. 7. kalendainiho roku podle
skutecnych individualnich nakladi pfijemce sluzeb v predchozim zuctovacim obdobi.
Ptipadné dalsi pottebné Gpravy budou provadény ctvrtletné na zédkladé zmény vyse nakladd v
jakékoli polozce nebo na zaklad¢ individualni zadosti. Individudlni zadost o zménu vyse
zalohy musi byt pisemné dorucena nejméné jeden mésic pred mesicem, od n¢hoz ma zména
platit. Bude-li Zadost dorucena pozdé&ji, bude zména provedena pii nasledujici mésicni zmené
predpisu.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

Podle této smérnice se poprvé provede roziactovani zalohovych plateb roku 2016.

Smeérnice byla projednana piedstavenstvem druzstva na jeho 5. zasedani dne 27. 10. 2015 pod
bodem 5.4 a schvalena shromazdénim delegatl dne 26. 11. 2015 a nabyva platnosti dnem
schvaleni.

RNDr. Jiti Barta v.r. Petr Murka v.r.
pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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VYHLASKA C. 269/2015 SB.

ze dne 30. zafi 2015
o rozuctovani nakladi na vytapéni a spole¢nou pripravu teplé vody pro duim

§6

Vyucétovani nakladi na vytapéni a naklada na poskytovani teplé vody prijemciim sluzeb

Ve vyuctovani poskytovatel sluzeb, kromé nalezitosti stanovenych zdkonem, uvede:

a) za zuCtovaci jednotku oddélené spotiebu tepla na vytapéni, spotfebu tepla na ohtev uzitkové
vody v GJ a mnozstvi vody v m? spotfebované na poskytovani tepl¢ vody,

b) za zctovaci jednotku oddélené jednotkové ceny tepla na vytapéni a tepla spotiebovaného na
ohfev vody v K&/GJ a vody spotifebované na poskytovani teplé vody v K&/m”,

c) za zuctovaci jednotku celkové naklady v K& oddélené na vytapéni a na teplo spotfebované
na ohfev vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé vody, podily zékladnich a
spotiebnich sloZek ndkladl na vytapéni a nakladii na teplo spotfebované na ohfev vody v %
a K¢,

d) podlahovou plochu a zapocitatelnou podlahovou plochu zuctovaci jednotky a bytu ¢i
nebytového prostoru kone¢ného spotiebitele v m’, v piipadd poskytovani teplé vody
pramérny pocet osob rozhodnych pro rozictovani sluzeb a za celou zactovaci jednotku v
zuctovacim obdobi, soucet skuteCnych a prepoctenych namért instalovanych méfich podle
zakona o metrologii nebo zatfizeni pro rozdélovani nédkladl na vytapéni zactovaci jednotky a
bytu ¢i nebytového prostoru piijemce sluzeb, soucet ndmért instalovanych vodomérii za
zuctovaci jednotku a nadmér instalovanych vodomér teplé vody v byté ¢i nebytovém
prostoru piijemce sluzeb a ve spole¢nych prostorach zictovaci jednotky rozuctovavanych
pfimo mezi jednotlivé piijemce sluzeb podle evidence spotieb v m’, hodnoty podilu nakladu
piijemce sluzeb na vytapéni, teplo na ohfev vody a na vodu v teplé vode

e) mérnou spotiebu tepla na vytapéni za zictovaci jednotku v zii¢tovacim obdobi vyjadienou v
GJ na m” zapogitatelné podlahové plochy,

f) podily nakladu ptipadajici na pfijemce sluzeb s uvedenim zdkladnich slozek, spotiebnich
slozek a celkovych nakladi v K¢, a to zvlast’ na vytapéni, na teplo na ohfev vody a na vodu
spotiebovanou na poskytovani teplé vody,

g) koeficienty a soucinitele pouzité pro piepoCty podlahové plochy nebo zapocitatelné
podlahové plochy konkrétniho bytu ¢i nebytového prostoru a pro prepocty odectl meétidel
podle zédkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani ndkladl na vytapéni u piijemce
sluzeb.
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