DOMOVNI RAD

Predstavenstvo Okresniho stavebniho bytoveho druzstva Ceska Lipa se sidlem v Ceské Lipé,
Barviiska 738, PSC 470 01, ICO 00005622, podle Cl. 67 odst. 13 pism. m) Stanov druzstva
schvdlilo dne 25. 3. 2014 tento domovni 7ad.

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni tad wupravuje podminky a zplsob wuzivani bytl, pfisluSenstvi k bytim,
spole¢nych casti domu a nebytovych prostor v domech, které jsou soucésti pozemkl ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi Okresniho stavebniho bytového druzstva Ceska Lipa
(dale jen druzstvo), v domech, které jsou ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, a
v domech rozdélenych na jednotky, z nichz alespoil nékteré jsou ve vlastnictvi druzstva,
pokud spolecenstvi vlastnikli jednotek pro takovy dim nepfijme vlastni domovni fad.
V téchto domech rozdélenych na jednotky se tento domovni fad vztahuje jen na ndjemce
bytii (nebytovych prostor), které jsou jednotkou ve vlastnictvi druzstva. Na uzivatele byt
(nebytovych prostort), které jsou jednotkou ve vlastnictvi jinych osob nez druZstva, se
tento domovni fad vztahuje pouze, pokud byl schvalen shromazdénim vlastnik.
Nedodrzeni povinnosti a poruseni zékazli stanovenych timto domovnim faddem se
povazuje za poruSeni povinnosti najemcl uzivat byt (nebytovy prostor) fadné v souladu
s najemni smlouvou. To plati pfiméfené téZ 1 pro vlastniky jednotek, u nichZ se takové
jednéni posuzuje jako poruSeni povinnosti uvedené v ustanoveni § 1176 zék. ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku.

Ngjemci bytl (nebytovych prostor), jakoz i vlastnici jednotek v domé¢, jsou povinni zajistit
dodrZovani tohoto domovniho fadu osobami, které spolu s nimi ¢€i z titulu jejich uzivaciho
prava byt (nebytovy prostor) ¢i jednotku uZivaji nebo které z titulu jejich prava uZzivat byt
¢1 nebytovy prostor do domu vstupuji.

clanek 2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu a jsou urceny a
uzivany k tcelu bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu urfeny k jinym ucelim nez k bydleni (napf. prostory
urcené k podnikatelské cinnosti, ke spoleCenské nebo k zajmové cCinnosti, garaze).
Nebytovymi prostorami nejsou piisluSenstvi byt ani spolecné prostory (€asti) domu.
PfisluSenstvim byt jsou vedlejs$i mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklepni kdje, spizni komora mimo byt apod.).

Spole¢nymi ¢astmi (prostorami a zatizenimi) domu jsou ¢asti domu urcené pro spole¢né
uzivani. Zejména vodorovné a svislé konstrukce vcetné zékladii domu, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, obvodové stény domu vcetné vyplni otvort, izolaci,
hromosvodi, lavek, deStovych Zlabl a svodit venkovnich i vnitinich. Déle to jsou kominy
v celé sve délce, veetné vyvlozkovani, domovni kotelny. Vstupni dvefe do domu, vstupni
schody, pruceli, okna, schodisté, chodby, vytahy, schranky, pradelny, mandlovny,
suSarny, kocarkarny, kolarny, prostory pro uloZeni jednostopych dopravnich prostredkai,



prostory uréené pro schizovou ¢innost. Balkony, lodZie 1 v ptipadé, ze jsou piistupné
pouze z bytu, dvefe z balkontl, lodZii. Rozvody teplé a studené vody, at’ jde o hlavni svislé
rozvody nebo odbocky od nich az k pomérovym métidlim pro byt, nebo k uzavérim pro
byt, véetné téchto meétidel nebo uzaveri. Spolecné svislé rozvody kanalizace. Rozvody
plynu az k hlavnimu uzavéru plynového spotiebice vcetné tohoto uzavéru. Rozvody
elektrické energie az k hlavnimu bytovému jisti¢i pied bytovym elektromérem. Rozvody
topeni vcetné¢ veSkerych armatur a Sroubeni, radidtorovych téles, kompenzatort,
indikatortt topnych nakladl, odvzdusnovacich, uzaviracich a regulacnich ventill u
centralnich, domovnich nebo vchodovych zdroji tepla. Rozvody domacich telefoni
véetné pfistroje, zvonky a elektrické zavirace dvefi, rozvody spolecné televizni antény
vcetné vSech aktivnich a pasivnich prvki, rozvody centralniho odsavani par. Protipozarni
zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdroja, osvétleni spoleénych ¢asti domu. Za
spolecné ¢asti domu se povazuji také piislusenstvi domu (napf. CistiCky odpadnich vod,
oploceni, klepadla, lavicky apod.).

clanek 3
Prava a povinnosti osob bydlicich v domé
a uZivatelii nebytovych prostor v domé

Préva a povinnosti osob bydlicich v dom¢ a uzivatelii nebytovych prostor v domé& upravuji
zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a dalsi obecné zadvazné pravni piedpisy,
stanovy druzstva a stanovy spolecenstvi vlastniki, tento domovni tad, jakoZ i usneseni
shromazdéni spolecenstvi vlastnikd.

DruZstvo (spravce) zajiStuje bydlicim, jakoZ 1 uzivatelim nebytovych prostor, v rozsahu
svych pravomoci plny a neruSeny vykon jejich prav spojenych suZivanim bytu
(nebytovych prostor) ¢i jednotky.

N4gjemci bytl (nebytovych prostor), vlastnici i dal$i osoby, které se v domé zdrzuji ¢i do
n¢j vstupuji z titulu jejich prava uzivat byt (nebytovy prostor) a dal§i prostory v domé,
jsou povinni dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spole¢nych ¢astech, vyvarovat se jednani
porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jedndni, které by branilo neruSenému
vykonu prav ostatnich uzivatell bytti (nebytovych prostor) v domé.

Najemce bytu a nebytovych prostor nesmi provadét stavebni Upravy bytu ani jiné
podstatné zmény v byté bez pfedchoziho pisemného souhlasu druzstva a to ani na svij
naklad. Je-li tfeba k provedeni zamySlené stavebni Gpravy ohlaSeni stavebnimu ufadu ¢i
stavebni povoleni je ndjemce povinen je opatfit. Druzstvo mu k tomu poskytne potfebnou
soucinnost.

Ztizovat a upravovat televizni a rozhlasové antény, vcetné antén pro piijem satelitniho
vysilani, ¢1 pfipojek internetu lze jen po predchozim projednani s druzstvem za
dohodnutych podminek. Musi byt respektovany obecné zavazné pravni pfedpisy a normy.
Antény, které byly namontovany, aniz byly dodrzeny uvedené podminky, mohou byt
odstranény na naklad toho, kdo je pfi absenci téchto podminek instaloval.

Najemce bytu (nebytového prostoru) nebo vlastnik je povinen umoznit vstup do bytu
v ptipadé, Ze to vyzaduje Gprava, provoz a opravy ostatnich bytli, popf. spolecnych Casti
domu, nebo opatieni sméfujici k likvidaci nebo k zamezeni Sifeni obtizného hmyzu a
jinych skadci.

Najemce bytu (nebytovych prostor) nebo vlastnik je rovné€z povinen umoznit vstup do
bytu (nebytového prostoru) za Gcelem instalace, kontroly, Gdrzby a odectu zafizeni pro
méieni a regulaci tepla, jakoz 1 tepl€ a studené vody.

Néjemce bytu (nebytového prostoru) je téZz povinen umoznit po piedchozim ohldSeni
prohlidku bytu (nebytového prostoru) za ucelem zjisténi jeho stavu.
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Uzivatel bytu je povinen oznalit vstupni dvefe do bytu, zvonky a postovni schranku
fadnou jmenovkou.

Sbér a hromadéni odpadt v bytech je ptisné zakdzéano.

Spolecné prostory lze uzivat pouze k ur¢enému ucelu. Jejich uzivani nesmi omezit prava
ostatnich uzivatell domu. Zajistit, aby nedochazelo v dom¢é k nadmémému obtézovani
spolubydlicich hlukem, prachem, koufem, parami, pachy a pevnymi a tekutymi odpady.
Chodby a schodisté nesmi byt pouzivany k odkladani véci (skiiné, kocarky, kola apod.)
ani k jejich pfipadnému cisténi. Spolecné prostory musi byt osvétleny hospodarné, do
vypina¢l ovladanych ¢asovymi spinaci nesmi byt vkladany zapalky ani jiné predmcéty.
Vypinae bez Casovych spinact je kazdy jejich uzivatel povinen vypnout bezprostiedné
po té, kdy nebude jiz pottebovat osvétleni spoleénych prostor, které uzil. VSem
uzivatelim je zakazano pfipojovat na spoleCny rozvod elektrické energie jakékoliv
spotiebice.

Na stfechy domli mohou vstupovat pouze opravnéné osoby za tc¢elem kontroly, provedeni
opravy nebo udrzby. Jinym osobdm je vstup na sttechu zakazan.

Susit pradlo 1ze mimo jednotku pouze v mistnostech k tomu uréenych. Instalovat susédk
pradla na konstrukci domu lze jen po predchozim projednani s druzstvem za dohodnutych
podminek. Musi byt respektovany obecné zdvazné pravni predpisy a normy. SuSaky, které
byly namontovany, aniz byly dodrZeny uvedené¢ podminky, mohou byt odstranény na
naklad toho, kdo je pfi absenci téchto podminek instaloval.

Najemci bytii jsou povinni zdrzet se uzivani balkonti a lodzii jako skladisté, zajistit aby
pfedméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pii zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochdzelo ke stékani vody do nizSich podlazi. Na
balkonech a lodziich je zak4zdno grilovani na otevieném ohni i jakékoliv nakladani
s otevienym ohném.

Zakaz koufeni plati bez vyjimky ve vSech spolecnych prostorach, zejména pak v kabinach
vytahti, na schodistich, chodbach, ve sklepich a ostatnich suterénnich mistnostech, jakoz i
ve schiizovych mistnostech. Je pfisn¢ zakazdno vyhazovat z oken, balkonll a lodzii
pfedméty, odpadky, nedopalky kufiva, vyklepavat koberce, rohozky jakoz 1 dalsi véci
mimo mista k tomu urcena.

Kazdy uzivatel bytu (nebytového prostoru) ¢i jednotky je povinen:

pocinat si tak, aby nedochdzelo ke vzniku poZaru, zejména pifi pouZzivani tepelnych,
elektrickych, plynovych a jinych spottebicu, pii skladovani a pouZzivani hotlavych nebo
pozarn¢ nebezpetnych latek, manipulaci s nimi, nebo s otevienym ohném ¢i s jinym
moznym zdrojem zapaleni,

zajistit pfistup k rozvodnym zafizenim elektrické energie a k uzavérim plynu, vody a
topeni,

plnit pfikazy a dodrzovat zdkony a dal$i obecné zavazné pravni predpisy, tykajici se
poZarni ochrany, na oznacenych mistech,

zajistit pfistup k bezpe€nostnim zafizenim a prostiedkiim poZarni ochrany za ucelem
jejich v€asného pouziti.

Bez souhlasu druzstva ¢i spolecenstvi vlastnikll je zakazdno v domé zfizovat dilny,
skladisté, herny apod.

Bezdlivodna a neopravnéna manipulace, zejména s uzavéry studené, teplé a pozarni vody,
tepla a plynu, s rozvadéc¢i a hlavnimi vypinaci elektrické energie, s vodoméry na teplou a
studenou vodu, s indikatory na rozactovani nakladl tepla a dalSich médii, regulacnimi
armaturami atd., je pfisn€ zak4zana. Osoba, ktera diivodné uzaviela domovni uzavér teplé,
studené nebo pozarni vody, plynu nebo hlavni vypina¢ elektrické energie, musi zajistit,
aby jeho uzavfeni, jakoz 1 opétovné otevieni, bylo v€as ozndmeno osobam bydlicim



v domé. Opétovné vpusténi plynu do rozvodli miize provést vyhradné opravnéna
organizace.

23. V blizkosti vchodu do domu se nesmi shromazd'ovat osoby bydlici v domé, véetn€ osob je
navstévujicich tak, aby nedochazelo k omezovani volného pfistupu do domu dal§im
osobam zde bydlicim a jejich nédvstévam ¢i k jejich obtéZovani.

24. Potadani venkovnich posezeni spojenych s konzumaci potravin je dovoleno pouze na
k tomu tcelu vyhrazenych mistech.

Clanek 4
Zajisténi Cistoty a poradku v domé

Najemce bytu (nebytového prostoru) ¢i vlastnik, jsou povinni podilet se na zajiStovani
poradku a Cistoty v domé, zejména na tklidu spole¢nych prostor, zametani a myti schodi a
chodeb, udrzovani Cistoty ve sklepich, vchodovych dvefi a na odklizeni necistot z vchodii a
ptilehlého okoli k domu; v zimé pak téz na odklizeni sn¢hu, odstraiiovani zmrazku ¢i jinych
zéavad ve schiidnosti vstupniho schodis$t¢ a vchodl, podle zasad a v rozsahu stanoveném
rozpisem sluzeb v domé ¢i podle zasad v domé obvyklych. Pfi nesplnéni téchto povinnosti je
najemce (vlastnik) povinen uhradit cenu provedeni néhradniho uklidu jinou osobou. Vysi
castky za neprovedeny uklid stanovuje svym usnesenim piedstavenstvo. Rovnéz vnitinim
pfedpisem stanovuje postup k naplnéni tohoto tkonu. Povinnost Uklidu nijemci byth
(nebytovych prostor) ¢i vlastnici nemaji v rozsahu, ve kterém tyto prace zajistuje samotné
druzstvo dodavatelskym zpisobem a najemci byt (nebytovych prostorti) a vlastnici na
uhradu jejich ceny pfispivaji.

¢lanek 5
Sklepy

1. Spolecné sklepni prostory musi byt pfistupné vSem uzivatelim byt v domé. VSichni
uzivatelé jsou povinni tyto prostory fadné zamykat.

2. Koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepé je ptisné zakazano.

3. Vdobé kdy dochdzi k poklesu venkovnich teplot pod bod mrazu, popt. pokud takovy
pokles teplot 1ze ocekavat, musi byt sklepni okénka uzaviena.

4. Jsou-li ve sklep¢ (sklepnich ko¢jich) ukladany potraviny, je uzivatel povinen ucinit
opatfeni, aby ulozené potraviny nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu a hlodavct.

5. Je zakazano parkovat ve sklepnich prostorach motocykly nebo jejich podstatné casti,
vcetné pohonnych hmot, oleji a dalSich hotlavych latek.

6. Ve spolecnych castech sklepnich prostor pfistupnych vSem ¢i vice uzivatelim bytd
v domé je bez souhlasu druzstva zakdzano cokoliv skladovat (zejména napi. nébytek,
lednice, pracky apod.).

¢lanek 6
Provoz pradelen a suSdren

1. Zpisob uZzivani a provozni podminky pradelen a suSdren stanovi clenskd schilize
samospravy. S pisemnym souhlasem vétSiny uzivateld byt v domé miize ¢lenska schiize
samospravy rozhodnout o zruSeni pradelny ¢i suSarny. V domech rozdélenych na
jednotky, znichz alesponi jedna je ve vlastnictvi nékoho jiného nez druZstva ma tuto
pravomoc shromazdéni spolecenstvi vlastnik.

2. Po pouziti pradelny ¢i susarny uvede uzivatel prostory do plivodniho stavu a klice
odevzdé povéiené osobé, kterd zkontroluje stav prostoru a jeho zafizeni.
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Clanek 7
Chov domacich zviiat

V piipadé chovu domacich zvifat jsou uZzivatelé byt povinni dbat na to, aby nedochazelo
k obtézovani ostatnich njemcii byt ¢i vlastnikli jednotek zejména pachem, hlukem nebo
zne€iStovanim spolecnych prostor domu, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpec¢nosti
piedpisy.

UZivatel bytu nesmi nechat voln€ pobihat jim drZzend domadci zvifata ve spolecnych
prostorach domu, nesmi je chovat ve sklepé. Musi zajistit, aby jim drzena zvirata
nezneciStovala spole¢né prostory domu a pozemku uZivaného spole¢né¢ s domem a
pfipadné znecisténi odstranit.

UZivatelé byt jsou povinni se zdrzet chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych,
pfipadné nebezpecnych druht.

Clanek 8
Otevirani a zavirani domu

Bydlici jsou povinni zamykat diim v dobé od 22,00 hod. do 5,00 hod.

Kli¢e od uzamykanych spolecnych prostor v domé od mistnosti kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dilezitych zafizeni, jsou zpravidla
k dispozici u zvoleného funkcionare samospravy ¢i u jiné urcené osoby.

Clanek 9
Klid v domé

Bydlici jsou povinni uzivat byt (nebytovy prostor) v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni nadmérnym hlukem. Soucasné jsou povinni zajistit, aby stejnym
zpusobem se chovaly 1 jejich navstévy, a dalSi osoby vstupujici do domu z titulu jejich
prava uzivat byt (nebytovy prostor).

V dobé od 22,00 hod. do 6,00 hod. jsou bydlici 1 uzivatelé byt (nebytovych prostor), ¢i
jednotek povinni dodrZovat v domé a v jeho bezprostiednim okoli no¢ni klid.

clanek 10
Vyvésky, napisy a dalsi informacni zaiizeni

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostoraich domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem druZstva. Tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li to tieba.

Po zéaniku prava na umisténi informacnich zafizeni je najemce bytu (nebytového prostoru)
1 vlastnik povinen neprodlené¢ takové informacni zafizeni odstranit a svym nakladem uvést
misto na némz bylo umisténo do ptivodniho stavu.

Zakazuje se umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouZici pro podavani
dalezitych informaci tykajicich se poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim a uzivanim
spole¢nych ¢asti domu.

Clanek 11
Povinnost bydlicich v pFipadé poZdru

Kazdy bydlici, ktery zpozoruje poZzar, je povinen jej uhasit, pokud je to mozné, ptipadné
provést nutnd opatfeni k zamezeni jeho Sifeni a organizovat evakuaci vSech osob
zdrzujicich se v domé.
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Kazdy bydlici je dale povinen ohlasit neprodlené zjiStény pozar a soucasné sdélit kdo a
odkud vola a co kde hofti vefejné ohlasovné pozari na Cislo telefonu 150.

VSichni bydlici jsou povinni postupovat podle instrukci funkcionafit ¢i1 pracovniki
druzstva a po ptijezdu jednotky hasici podle pokynt velitele zasahu.

Pti opusténi domu v pfipadé nebezpeci pozéru je zakdzdno pouzit vytah vzhledem
k hrozicimu riziku vypadku elektrického proudu a uviznuti ve vytahu.

Kazdy pozar a to 1 takovy, ktery se podafi obyvatelim domu uhasit vlastnimi silami, jsou
bydlici povinni prostfednictvim piedsedy vyboru samospravy, povérené¢ho piedsedy
samospravy nebo spravce, pokud v domé vybor samospravy nepusobi, oznamit druzstvu.

C¢lanek 12
Zaveérecnd ustanoveni

Tento domovni fad nabyva uc¢innosti dnem 25. 3. 2014
Domovni fad, kromé jeho zvefejnéni na informacni desce druzstva, musi byt vyvéSen
v kazdém domé, pro ktery ma platnost.

RNDr. Jiti Barta v. r. Petr Murka v. r.
pfedseda predstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva



