SMERNICE O NAJEMNEM A PREDPISU UHRAD
VLASTNIKU VCETNE ROZUCTOVANI

¢.2-029-1123

I. UVODNI USTANOVENI

Smérnice stanovi tvorbu a zpasob rozuctovani najemného a cen sluZzeb mezi druzstvem
a najemcem, poptipadé mezi spravcem domu a vlastnikem jednotky. U vlastnika jednotky tvoii
Uhrady spojené s bydlenim (uZivanim jednotky) néklady na spravu a provoz domu v¢etné nakladi
na opravy, rekonstrukce a vymeény spolec¢nych ¢asti a zafizeni domu. Zpasob rozagétovani vécné
usmérnovaného najemneho a cen sluZeb se ridi ustanovenimi zék. 89/2012 Sb. (Obcansky zékonik
— déale jen OZ) a 67/2013 Sh., (Zakon o sluzbach) a dalSimi pravnimi predpisy, které upravuji tuto
oblast plateb pro ndjemce bytovych druzstev a vlastniky bytu.

Rozl¢tovani jednotlivym prijemcam sluzeb se provadi jednou ro¢né nejpozdéji v terminu dle
platnych stanov OSBD Ceska Lipa a piikazni smlouvy o obstaravani spravy domu.

Vyklad pojmi:

Rozuctovani: rozdéleni nakladu za zU¢tovaci obdobi a zlG¢tovaci jednotku mezi prijemce
sluzeb.

Vy(ctovani: pisemny doklad, na jehoZ zékladé¢ se provede vyrovnani pieplatki
a nedoplatki.

Zuctovaci jednotka: budova, zapsana do katastru nemovitosti, pokud neni v konkrétni
poloZce uvedeno jinak.

Zuctovaci obdobi: obdobi, za které se provadi vyuctovani naklada za vécné usmériiované
najemné a sluzby. Za¢tovacim obdobim je kalendaini rok.

Jednotka: byt, nebytovy prostor (gardz) vymezené zakonem 89/2012 Sh. (OZ).

Podlahovéa plocha bytu: podlahova plocha vSech mistnosti véetné mistnosti, které tvori
piisludenstvi bytu.

Podlahova plocha nebytového prostoru (garaze): je podlahova plocha vsech mistnosti
nebytového prostoru véetné ploch, uréenych vyhradné k uZivani s nebytovym prostorem.
Zapocitatelna podlahova plocha bytu: podlahova plocha vSech mistnosti bytu kromé teras,
balkonu a lodZii (i zasklenych) a vedlejSich prostora, které jsou umistény mimo byt (do
podlahové plochy se zapocitava i plocha zastavéna kuchynskou linkou, vestavénym
nabytkem, kamny nebo jinym topnym télesem, nezapocitavéa se plocha okennich a dveinich
Ustupktl), vynasobena koeficienty dle prilohy ¢. 1, ¢ast A. vyhlasky ¢. 269/2015 Sb.,
0 rozGc¢tovani ndkladu na vytapéni a spolecnou pripravu teplé vody pro dam (dale jen
,»Vvyhlaska“). Vzhledem k srovnatelnému usporadani mistnosti v bytech je dle odst. 2, pism.
c) prilohy ¢. 1 ¢ast A. vyhlasky zapocitatelnd podlahova plocha bytu rovna podlahové plose
ve smyslu vyhlasky.

Zapocitatelna podlahova plocha nebytového prostoru (gardze): podlahova plocha vsech
mistnosti nebytového prostoru kromé vedlejSich prostora, které jsou umistény mimo
nebytovy prostor, vynasobena koeficienty dle piilohy ¢. 1 vyhlasky.

Spoluvlastnicky podil: je uveden v prohldSeni vlastnika, jedna se o pomér velikosti
podlahove plochy jednotky k celkové podlahove ploSe vSech jednotek v domé. Podlahovou
plochou jednotky se rozumi plocha vSech mistnosti vcéetné mistnosti, které tvori
piisludenstvi bytu.

Osobomésice: soucet poctu osob v jednotlivych mésicich zG¢tovaciho obdobi, které uzivaji
byt a sluzby s bytem souvisejici. VSichni prijemci sluZzeb maji dle OZ a piikazni smlouvy
0 obstaravani spravy domu povinnost hlasit neprodlené zménu poétu osob.

UZivatel, prijemce sluZeb: nadjemce nebo vlastnik bytové jednotky.



- N&mer: hodnota vykézané spotreby jako rozdil zjistény na zékladé odectu namétenych
hodnot na konci a na zacatku daného zué¢tovaciho obdobi.

- Odecet: zjistovani velikosti naméru na bytovém meétidle u ptijemca sluzeb v byte.

- Bytovy vodomeér: vodomér, méfici spotiebu vody v byté piijemce sluzeb.

I1. NAJEMNE A UHRADY VLASTNIKU

Najemné a Uhrady vlastnikia zahrnuji ekonomicky opravnéné néaklady na dum, vcetné
dlouhodobych zaloh tvotrenych k jejich uhradé. Ekonomicky opravnénymi néklady pro ucely této
smérnice jsou:

PoloZky, které se nevylctovavaji:

la. anuita - splatka dlouhodobého investi¢niho Gvéru, poskytnutého na druzstevni vystavbu

1b. bankovni Gvér — vér na opravu ¢i technické zhodnoceni domu

2a. dlouhodobéa zéloha na opravy, investice a udrzbu domu (DZOI) a jeho prisluSenstvi,
piipadn¢ dalSich provoznich néklada a na financovani investi¢nich vydaja (modernizace,
rekonstrukce)

2b. platba DZOI jinym zptasobem — vnitrodruzstevni pajcka

3a. zaloha na opravy a udrzbu domu tvoiend stejné na byt

3b. zaloha na opravy a udrzbu domu tvoiend jinym sjednanym zptsobem

4. néaklady na spravu druZstva

5. naklady spojené s doruc¢ovanim na kontaktni adresu

PolozZky, které se vyUctovavaji:

6. néklady na pojisténi domu
néklady na spravu domu
dan z nemovitosti
néklady na provoz domu
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Ekonomicky opravnéné naklady se rozpocitavaji na jednotlivé uZivatele takto:

Ad la. Anuita

Nékladem je splatka Gvéra a Uroka z nich. Platba je podle vySe poskytnutého tvéru, piipadajici na
jednotlivy byt. Vlastnik se nepodili na platbé Gvéru na druzstevni bytovou vystavbu, protoZe jeho
podil byl splacen pied pievodem jednotky do vlastnictvi.

Ad 1b. Bankovni Gvér

Nékladem je splatka Gvéra a uroka veetné poplatka za vedeni Gvéru u penézniho Ustavu. Platba
jednotlivého uZivatele se stanovi podle vySe poskytnutého Gvéru, pripadajici na jednotlivou
jednotku.

Ad 2a. Dlouhodobé zaloha na opravy, investice a udrzbu domu

Minimalni vysi stanovuje predstavenstvo dle ¢l. 38 odst. 3 stanov OSBD Ceska Lipa. Vy3si tvorbu
je mozno schvalit na ¢lenské schiizi samospravy dle ¢l. 77 odst. 2b) stanov OSBD Ceska Lipa
a shromazdeni spolecenstvi vlastnika jednotek. U najemcu je klicem podlahova plocha bytu,
u vlastnika je klicem spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu.

Ad 2b. Platba DZOI jinym zpiasobem

Nékladem je splatka vnitrodruzstevni puajcky véetné uroku (manipulacniho poplatku). Platba
jednotlivého uZivatele se stanovi podle vySe poskytnuté pujcky, pripadajici na jednotlivou
jednotku.



Ad 3a. Dlouhodoba zaloha na opravy, investice a udrZzbu domu tvoiend stejné na byt

Vysi stanovuje piedstavenstvo, viz &l. 67 odst. 13j) stanov OSBD Ceska Lipa. Minimalni vyse je
stanovena podle nakladu spravni ¢innosti spravce, které nejsou hrazeny jinou poloZkou
najemného. Jedna se zejména o naklady na rozUctovani a vyuctovani, spojenych s uzivanim
jednotek, v¢. provedeni odecta tepla a vody. Dale se jedna o néaklady spravni ¢innosti domu,
schvéalené samospravou.

Ad 3b. Dlouhodoba zaloha na opravy, investice a idrZzbu domu tvoiend jinym schvalenym
zpasobem

Dohodou mezi v8emi najemci i vlastniky je mozné tvorit zalohu na opravy a udrzbu domu jinym
zptusobem. Dohoda musi stanovit konkrétni Gcel, pro ktery se z&loha vytvaii, vysi zalohy a délku
trvani této platby.

Ad 4. Naklady na spravu druzstva

Podle rozhodnuti organu druZstva (shromazdeéni delegatu, predstavenstvo). Byl piijat kli¢ — stejna
¢astka na byt ¢i garaz u jednotlivych skupin (najemci, vlastnici ¢lenové a neclenove druzstva).
V/y3si tohoto poplatku uréuje shromazdéni delegatu.

Ad 5. Naklady spojené s doru¢ovanim na kontaktni adresu

Pokud uZivatel bytu pozada o dorucovani na kontaktni adresu (pouze na uzemi Ceské republiky),
bude mu od nejbliz§iho moZného nésledujiciho obdobi u¢tovan pausalni poplatek za dorucovani
na tuto adresu. Vysi tohoto poplatku stanovi predstavenstvo dle cen posStovnich sluzeb a poctu
piedpokladanych zasilek.

Ad 6. Naklady na pojisténi domu

Nékladem je platba podle smlouvy s pojistovnou, ponizena o pripadnou bonifikaci. Pro
rozuctovani vyse nékladu je pro kategorii nagjemci i vlastniki je uplatnén stejny postup jako v bodé
Il. odst. 2 pism. a).

Ad 7. Naklady na spravu domu

Podle rozhodnuti prislusného organu (¢lenska schize samospravy, piedstavenstvo, shromazdeni
delegata, shromézdéni vlastnikt). Rovnéz je uplatnéna stejna ¢astka na byt.

Ad 8. Dan z nemovitosti

Plati pouze najemci a vlastnici pouze v roce, ve kterém se stali vlastniky jednotky. Nakladem je
dan zaplacena na jednotlivé domy a pozemky. Klicem je podlahova plocha bytu. Vlastnici maji
povinnost dan z nemovitosti uhradit sami ptisluSnému finanénimu Uradu poprvé za rok, ve kterém
maji byt ve vlastnictvi na pocatku roku. Dan z nemovitosti se plati podle stavu majetku k 1. 1.
kaZzdého roku.

Ad 9. Naklady na provoz domu

Podle rozhodnuti organu druzstva (¢lenska schuze samospravy) a nasledného schvéleni na
shromazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek je mozné tvorit zalohu na provoz domu. U ndjemcu
je klicem podlahova plocha bytu, u vlastnikt je klicem spoluvlastnicky podil na spole¢nych
Castech domu. Ztéto zalohy jsou hrazeny vSechny ¢innosti souvisejici s provozem domu
vykonéavané piimo zaméstnanci OSBD Ceska Lipa nebo realizované jinymi osobami formou DPP
¢i DPC.

111. SLUZBY

Sluzbami se rozumi:
1. vytépéni (Gstiedni vytapéni)
2. dodavka teplé vody
3. dodavka studené vody
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osvétleni spolecnych prostor

uzivani vytahu

uzivani pradelny, susarny, mandlovny

provoz spole¢ného rozvodu televizniho signalu
kontrola a ¢isteéni komint

odvoz a likvidace komunalniho odpadu

10. uklid spole¢nych prostor
11. pojisténi odpovédnosti bytu
12. dodavka elektiiny do byti

Néklady za sluzby se rozdctuji na jednotlivé piijemce sluzeb takto:

Ad 1.

Vytapéni — dle vyhlasky

Zuctovaci jednotkou je budova, zapsand do katastru nemovitosti. Na z&kladé souhlasu vSech
piijemcu sluzeb v domé lze za zuc¢tovaci jednotku povazovat ¢ast budovy, ktera ma jedno
spole¢né, technologicky propojené odbérné tepelné zaiizeni a spolecné méieni nebo stanoveni
mnozstvi tepla a ndkladt na teplo na vytapéni.

V zU¢

a)

b)

d)
e)

tovaci jednotce se rozuctovani ndkladu na vytapéni bude provadét podle téchto pravidel:
naklady na vytapéni v ramci zl¢tovaci jednotky se rozdéli na slozku zékladni ve vysi 40
az 60 %, zbytek ndkladu tvori spotiebni slozku. Vysi zékladni slozky urcuje klasifikacni
tiida ukazatele energetické naroc¢nosti budovy podle pramérného soucinitele prostupu tepla
podle ptilohy ¢. 6 vyhlasky 269/2015 Sb.
slozka z&kladni se rozdéli mezi ptijemce sluZzeb v poméru velikosti zapocitatelné
podlahové plochy bytu ¢i nebytového prostoru
slozka spotiebni se rozdéli mezi piijemce sluzeb tmérné ndméram métidel pro rozdélovani
nékladu na vytapeni
zakryti ¢i svévolné odpojeni jednotlivych radidtora nebude zohledinovano
v piipadg, kdy ptijemce sluzeb prokazatelné a se souhlasem vlastnika objektu nevyuziva
centralni vytapéni, bude mu u¢tovana zékladni slozka nakladu, piisludejicich k velikosti
zapocitatelné podlahové plochy bytu (mistnosti)
poloha jednotlivych mistnosti bude zohlediovéana néasledujicimi korekeénimi koeficienty,
kterymi bude nasoben namér, zjistény na zatizenich pro rozdélovani nékladu na vytapeni:

Nezateplené  Zateplena st¢tna  Druh mistnosti

Pozn.

1,00 1,00 vnitini

0,85 0,85 piizemni nad vstupni chodbou

0,71 0,86 krajovd (minimaln¢ dvé stény sousedi s prostorem mimo
pudorys domu)

0,73 0,73 piizemni (nebo nad technickym podlazim)

0,72 0,72 podstiesni

0,56 0,76 krajovéa a soucasné ptizemni

0,46 0,55 krajova a soucasné podstiesni

: Prvni sloupec (Nezateplené) se pouZije pro zcela nezateplenou nebo naopak kompletne

zateplenou zuctovaci jednotku. Druhy sloupec (Zateplené stena) se pouZije u dotéenych mistnosti
v pripade, Ze zUctovaci jednotka ma zateplené pouze nekteré steny (napr. Stity).

9)

piijemci sluzeb bude v dané mistnosti (byté) uctovana primérna hodnota spotiebni slozky

v z(gtovaci jednotce, pripadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy, v téchto

piipadech:

1. bez zavinéni prijemce sluzeb nebyla provedena instalace zafizeni pro rozdélovani
nékladu na vytapeni



2. bez zavinéni ptijemce sluzeb nebylo moZzno provést odecet zatizeni pro rozdélovani
néklada na vytapéni

h) pfi poruSe zatizeni pro rozdélovani nékladu na vytapeni (bez zavinéni ptijemce sluzeb) se
spotiebni sloZzka za dobu poruchy stanovi podle Udajia dvou z klimatického hlediska
srovnatelnych zdc¢tovacich obdobi

i) neumozni-li piijemce sluzeb instalaci stanovenych méiidel podle zakona o metrologii
s platnym ovérenim nebo zafizeni pro rozdélovani nakladi na vytapéni nebo pies
opakované prokazatelné upozornéni neumozni jejich odec¢et anebo je neopravnéné ovlivni,
upravi se rozuctovani nékladu na vytapéni tak, Ze se u takového piijemce sluzeb urci
spotiebni sloZzka nakladi jako soucin zapocitatelné podlahové plochy bytu nebo
nebytového prostoru, u néhoz neni zndm udaj z méteni, a trojndsobku pramérné hodnoty
spotiebni slozky nakladi ptipadajicich na 1 m? zapogcitatelné podlahové plochy u ostatnich
piijemcu sluzeb. Mezi tyto ostatni piijemce sluzeb se zbytek spotiebni slozky naklada
rozUctuje umeérné vysi naméra stanovenych méfidel podle zdkona o metrologii nebo
zatizeni pro rozdélovani naklada na vytapéni s pouzitim korekci a vypoctovych metod,
zohlednujicich i rozdilnou naro¢nost vytapénych mistnosti na dodavku tepla danou jejich
polohou, pficemz se spodni a horni hranice odvodi od prameéru naklada piipadajicich na
1 m? zapogitatelné podlahové plochy u téchto ostatnich piijemct sluzeb. Nebudou-li
znadmy Udaje z Zadného bytu ani nebytového prostoru, rozdéli se spotirebni slozka naklada
mezi piijemce sluZeb podle zapocitatelné podlahové plochy jejich bytia nebo nebytovych
prostor. Opakovany prokazatelny zpasob upozornéni na termin odectu je:

1. minimaln¢ dva fadné terminy, oznamované obvyklym zpisobem

2. doporuceny dopis na adresu piijemce sluzeb, pticemzZ nezélezi, zda byl prijemcem
sluzeb prijat

O uplatnéni ustanoveni o navySeni pramérné hodnoty spotiebni slozky rozhoduji

pracovnici spravy druZstva, a to na zakladé vlastnich zjisténi nebo na zékladé navrhu

organu druzstva, zajistujiciho ¢innost samospravy

J) v ptipadg, Ze ptijemce sluZeb poSkodi zatizeni pro rozdélovani nakladt na vytapéni, hradi
naklady spojené s jeho opravou a op&tovnou montazi
[Pozn.: Veskeré zavady zatizeni pro rozdélovani ndklada na vytapéni se hlasi pisemné
piislusnému bytovému technikovi nebo energetikovi druzstva.]

K) odecty zatizeni pro rozdélovani naklada na vytapéni se provadi jednou roéné ke konci
z(¢tovaciho obdobi

) rozdily v nakladech na vytapéni piipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy nesmi
piekrocit u prijemcu sluzeb, kde jsou instalovana zatizeni pro rozdélovani nékladu na
vytapéni, v zuctovaci jednotce hodnotu o 30 % nizZsi a hodnotu o 100 % vy3Si oproti
praméru zuctovaci jednotky v daném zdctovacim obdobi

m) pokud dojde k prekroceni piipustnych rozdila, provede poskytovatel sluzeb Upravu
vypocétové metody u piijemca sluzeb, u nichz doSlo k piekroceni nékteré stanovené
hranice, a to dle vyhlasky, 83, odst. 2a-c)

n) v zuctovaci jednotce, kterd neméa pomérové métrenou spotiebu tepla v jednotlivych bytech,
se spotiebni sloZka rozdéli na jednotlivé piijemce sluZzeb obdobnym zpisobem jako slozka
zékladni (podle velikosti zapocitatelné podlahove plochy bytu ¢i nebytového prostoru)

0) vyuctovani naklada na vytapéni musi obsahovat nalezitosti, uvedené v 86 vyhlasky.

Ad 2. Dodavka teplé vody (TV) - dle vyhlasky

Zuctovaci jednotkou je dtim nebo jeho ¢ast, popiipadé domy nebo jejich ¢asti, které maji jedno
spole¢né, technologicky propojené odbérné tepelné zafizeni a spole¢né méieni nakladua na
spole¢nou piipravu teplé vody. Naklady na spole¢nou piipravu teplé vody v zuctovaci jednotce za

z(c¢tovaci obdobi tvori naklady na teplo spotirebované na ohtev teplé vody a néaklady na
spotrebovanou vodu.




V z(¢tovaci jednotce se rozuctovani nakladi na spole¢nou piipravu TV bude provadét podle téchto
pravidel:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

)
K)

néklady na teplo spotiebované na ohiev teplé vody v rdmci zU¢tovaci jednotky se rozdéli

na slozku zakladni ve vysi 30 % a slozku spotiebni ve vysi 70 %

slozka zé&kladni se rozdéli mezi prijemce sluzeb v poméru velikosti jejich zapogitatelné

podlahoveé plochy bytu

slozka spotiebni se rozdéli mezi piijemce sluzeb dmeérné podle ndméra bytovych

vodoméra. K naméram bytovych vodoméra se piipoctou pripadné ndmeéry TV, zjisténé na

vodomeérech ve spole¢nych prostorach, pokud jsou tyto instalovany, odecitany a ze strany

samospravy pritazeny konkrétnimu piijemci sluzeb

naklady na spotiebovanou vodu, pouZitou k poskytovani teplé vody, pripadajici na

zUctovaci jednotku, se rozdeli mezi piijemce sluZzeb pomérné podle naméri bytovych

vodomera

pro rozdéleni spotrebni slozky naklada na spole¢nou ptipravu teplé vody podle ndméra

bytovych vodoméra musi tyto byt Uredné ovéiené a mély by splnovat podminku fadného

chodu v prabéhu celého fakturaéniho obdobi bez mechanického poskozeni a bez poruseni

plomb

v ptipadé poruchy bytového vodomeéru, kterd nebude zpasobena piijemcem sluzeb a bude

nahl&Sena do ¢étrnécti kalendarnich dni po montazi nebo poslednim odectu, bude pfi

okamzitém odstranéni zavady spotiebni slozka nékladu U¢tovana podle naméra bytového

vodomeru.

[Pozn.: Zavady se hlasi pisemné piislusnému bytovému technikovi na stiedisko bytové

spravy nebo energetikovi druzstva.]

piijemci sluzeb bude v daném byté Gctovana pramérnd hodnota spotiebni slozky

v zU¢tovaci jednotce, pripadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy, v téchto

pripadech:

1. bez zavinéni ptijemce sluzeb nebyla provedena instalace bytového vodomeéru

2. bez zavinéni prijemce sluzeb nebylo moZno provést odecet bytového vodoméru

pii poruse bytového vodoméru (bez zavinéni piijemce sluzeb) se spotiebni slozka za dobu

poruchy stanovi podle Gdaju dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zU¢tovacich

obdobi

neumozni-li prijemce sluzeb instalaci vodoméra na teplou vodu s platnym ovérenim nebo

pies opakované prokazatelné upozornéni neumozni jejich odecet anebo je neopravnéné

ovlivni, upravi se rozuctovani nakladt na spolec¢nou pripravu teplé vody tak, Ze se

u takového prijemce sluzeb urci spotiebni slozka nékladu jako soucin podlahové plochy

bytu nebo nebytoveho prostoru, u néhoz neni zndm (daj z méfeni, a trojnasobku pramérné

hodnoty spotiebni slozky néakladi pripadajicich na 1 m2 podlahové plochy u ostatnich

piijemcu sluzeb. Mezi tyto ostatni piijemce sluzeb se zbytek spotiebni slozky néakladi

rozuctuje amerne podle naméra vodomeri na TV. Nebudou-li zndmy Udaje z Z&dného bytu

ani nebytoveho prostoru, rozdéli se spotebni slozka nakladua mezi ptijemce sluzeb podle

podlahoveé plochy jejich byta nebo nebytovych prostor. Opakovany prokazatelny zpasob

upozornéni na termin odectu je:

1. minimaln¢ dva radné terminy, oznamované obvyklym zptasobem

2. doporuceny dopis na adresu ptijemce sluzeb, pticemZ nezéleZi, zda byl prijemcem
sluZeb piijat.

O uplatnéni ustanoveni o navy3eni pramérné hodnoty spotiebni sloZky rozhoduji

pracovnici spravy druzstva, a to na zakladé vlastnich zjisténi nebo na zékladé navrhu

organu druzstva, zajistujiciho ¢innost samospravy

v pripadé, Ze prijemce sluzeb poSkodi bytovy vodomeér, hradi naklady spojené s jeho

opravou a opétovnou montazi

pii dodate¢né montazi vodomeéru se vodomeér pro Ucéely Uctovani zacne vyuzivat nejpozdgji

od nasledujiciho odeétu vSech vodomeéri



1)

pii obnoveni odectu na bytovém vodoméru se pro odecitané zuctovaci obdobi odecte od
stavu vodoméru pramérna spotieba stanovena ze spotieby zuctovaci jednotky pripadajici
na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy za neméiené zuctovaci obdobi

m) odecty bytovych vodoméri se provadi jednou roéné ke konci zG¢tovaciho obdobi

n)

vyU¢tovani naklada na spolecnou pripravu teplé vody musi obsahovat nélezitosti, uvedené
v 86 vyhlasky.

Ad 3. Dodavka studené vody (SV)

Zuctovaci jednotkou je objekt nebo jeho ¢ast, popiipadé objekty nebo jejich casti, které maji jedno
spole¢né, technologicky propojené odbérné zatizeni a spolecné méieni nebo stanoveni mnozstvi
nékladt na poskytovani studené vody. Naklady na dodavku SV v zu¢tovaci jednotce za zuctovaci
obdobi tvoii u objekti, napojenych na obecni (veiejnou) kanalizaci, faktura od dodavatele SV,
piipadné i néklady na provoz precerpavaci stanice. U domu, napojenych na domovni ¢istirnu
odpadnich vod (COV), tvoii naklady na SV faktura od dodavatele SV (vodné) a naklady na
likvidaci odpadnich vod (stoéné). Témi se obvykle rozumi obsluha COV, spotieba elekttiny,
vzorkovani, odkaleni, dodavka bakterii apod.

V zu¢tovaci jednotce se rozu¢tovani naklada na dodavku SV bude provadét podle téchto pravidel:

a)

b)

d)

f)

9)

néklad se rozdéli mezi piijemce sluzeb pomérné podle ndméra bytovych vodoméri.

K ndméram bytovych vodomért se pripoctou piipadné naméry SV, zjisténé na

vodomérech ve spoleé¢nych prostorach, pokud jsou tyto instalovany, odecitany a ze strany

samospravy piitfazeny konkrétnimu prijemci sluzeb

pro rozdéleni nékladd na studenou vodu podle ndméra bytovych vodoméria musi tyto byt

ufedn¢ oveéiené a mély by spliovat podminku fadného chodu v prabéhu celého

fakturacniho obdobi bez mechanického poskozeni a bez poruseni plomb

v ptipadé poruchy bytového vodoméru, ktera nebude zpasobena piijemcem sluZzeb a bude

nahlaSena do ¢étrnacti kalendainich dni po montazi nebo poslednim odectu, bude pfi

okamzitém odstranéni zavady néklad G¢tovan podle ndméra bytového vodomeéru.

[Pozn.: Zavady se hlasi pisemn¢ piislusSnému bytovému technikovi na stiedisko bytové

spravy nebo energetikovi druzstva.]

ptijemci sluzeb bude v daném byté U¢tovana pramérna spotieba pripadajici na 1 m?

podlahove plochy v téchto pripadech:

1. bez zavinéni ptijemce sluZeb nebyla provedena instalace bytového vodoméru

2. bez zavinéni prijemce sluzeb nebylo mozno provést odecet bytového vodoméru

Je-li u¢inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou ptijemcu sluZzeb v domé

0 rozG¢tovani naklada za dodavku studené vody podle osobomeésica, bude piijemci sluzeb

Uctovana prameérna spotieba podle poctu osobomeésich.

pii porude bytového vodomeéru (bez zavinéni piijemce sluZeb) se spotieba za dobu poruchy

stanovi podle Udaji dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zG¢tovacich obdobi

neumozni-li piijemce sluzeb instalaci bytovych vodoméra nebo pies opakované

prokazatelné upozornéni neumozni jejich odecet ¢i vyménu nebo je ovlivni, ¢ini v daném

zG¢tovacim obdobi jeho naklad trojnasobek pramérné spotieby pripadajici na 1 m?

podlahové plochy. Je-li u¢inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou prijemct

sluzeb v domé o rozU¢tovani nakladi za dodavku studené vody podle osobomésica, ¢ini

jeho néklad trojnasobek pramérné spotieby podle osobomésici. Opakovany prokazatelny

zpusob upozornéni na termin odectu je:

1. minimaln¢ dva fadné terminy, oznamované obvyklym zpisobem

2. doporuceny dopis na adresu piijemce sluzeb, pticemzZ nezélezi, zda byl prijemcem
sluzeb ptijat.

O uplatnéni ustanoveni o navyseni pramérné hodnoty ndkladu rozhoduji pracovnici spravy

druZstva, a to na zé&klad¢ vlastnich zjisténi nebo na zadkladé navrhu orgénu druZstva,

zajistujiciho ¢innost samospravy

v pripadé, Ze piijemce sluZzeb poSkodi bytovy vodomér, hradi naklady spojené s jeho

opravou a opétovnou montazi



h) pii dodateéné montazi vodoméru se vodomer pro Ucéely Uctovani zacne vyuzivat nejpozdgji
od nasledujiciho odeétu vSech vodomeéri.

i) pfi obnoveni odeétu na bytovém vodomeéru se pro odecitané zuétovaci obdobi odeéte od
stavu vodoméru prameérna spotieba stanovena ze spotireby zU¢tovaci jednotky pripadajici
na 1 m? podlahové plochy v zl¢tovaci jednotce za neméiené obdobi. Je-li ug¢inéna pisemna
dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou piijemca sluzeb v domé o rozicétovani nakladu za
dodavku studené vody podle osobomésicu, je primérna spotieba stanovena ze spotieby
z(¢tovaci jednotky pripadajici na pramérny pocet osobomésich.

j) odecty bytovych vodoméra se provadi jednou roéné ke konci zuétovaciho obdobi

K) v zlOc¢tovaci jednotce, ve které nejsou osazeny vodoméry na SV, se néklad rozpocita na
jednotlivé ptijemce sluzeb pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahove
ploSe vSech byti v celé zUc¢tovaci jednotce za zU¢tovaci obdobi. Je-li u¢inéna pisemnéa
dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou piijemca sluzeb v domé o rozuétovani nékladu za
dodavku studené vody podle osobomésica, rozpocita se naklad na jednotlivé piijemce
sluzeb pomérem poctu osobomésica prijemce sluzeb k poctu osobomésica v celé zuctovaci
jednotce za zU¢tovaci obdobi.

Ad 4. Elekt¥ina spole¢nych prostor

Néklady na spotiebu elektrické energie za provoz spolec¢nych prostor, jejiz vyse je urcena fakturou
dodavatele, se rozdéli v poméru velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plo3e viech
byt v celé zu¢tovaci jednotce.

Zuctovaci jednotkou mazou byt byty na jednom spole¢ném fakturaénim méfenti, a to za podminky
schvaleni ¢lenskou schtizi domu a shroméazdénim vlastniki.

Je-li u¢inéna pisemnd dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou piijemcta sluzeb v domé
0 rozuctovani nékladu za spotiebu elektrické energie podle osobomésicti, rozpocita se néklad na
jednotlivé piijemce sluzeb pomérem poctu osobomésica prijemce sluzeb k po¢tu osobomésica
v celé zU¢tovaci jednotce za zU¢tovaci obdobi.

Je-li u¢inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a viemi piijemci sluzeb v domé o rozUctovani
nékladu za spotiebu elektricke energie, plati pro roza¢tovani nakladu tato dohoda.

Ad 5. UZivani vytahu

Zuctovaci jednotkou se rozumi okruh byti, nachazejicich se ve stejném vchodé jako vytah nebo
vytahy, jejichz néklad se rozpocitava.

Néklady za uzivani vytahu (tzv. pausal) se rozdéli v zuctovaci jednotce mezi jednotlivé prijemce
sluzeb podle velikosti podlahoveé plochy bytu s tim, Ze prijemci sluZeb, bydlici v p¥izemi (prvnim
nadzemnim podlazi) neplati Z&dny néaklad a piijemci sluzeb, bydlici v prvnim patie (druhém
nadzemnim podlazi) maji pro tyto ucely poniZenou velikost podlahové plochy bytu na 20 %
skute¢nosti.

Prvnim nadzemnim podlazim se pro tyto U¢ely rozumi takove podlazi, které nema mezi hlavnim
vstupem do objektu a vstupem do bytu jednu celou stanici vytahu.

Druhym nadzemnim podlazim se pro tyto Gc¢ely rozumi takové podlazi, které ma mezi hlavnim
vstupem do objektu a vstupem do bytu jednu celou stanici vytahu.

Je-li ucinéna pisemna dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou prijemcta sluzeb v domé
0 rozUc¢tovani nékladia za uzivani vytahu podle osobomésicu, plati pro rozl¢tovani néklada tato
dohoda, a to véetné zohlednéni prvniho a druhého nadzemniho podlazi.

Je-li u¢inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a viemi piijemci sluzeb v domé o rozUctovani
nékladt za uzivani vytahu, plati pro rozdctovani nakladi tato dohoda.

Ad 6. Pradelna, susarna, mandlovna

Je-li v pasobnosti samospravy ve spole¢nych prostorech funkeni pradelna, susarna ¢i mandlovna,
rozuctuje se naklad na jejich provoz mezi jednotlivé ptijemce sluzeb podle dohodnuté sazby za
jednotku vykonu (za 1 kWh) nebo za ¢asovy Usek uZivani (za 1 hodinu provozu). Podklady pro
takové rozdéleni vyhotovi a predaji zastupci samospravy pisemné nejpozdéji s odeéty ostatnich



bytovych meétidel. Je-li rozdélovacim klicem casovy Usek, sdéli samosprava svou dohodnutou
a odsouhlasenou sazbu. Dohodnuté sazba by méla obsahovat piimérenou ¢ast ndkladt za spotrebu
el. energie, osvétleni, vody a piipadné amortizace stroji.

Je-li u¢inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a v8emi ptijemci sluZzeb v domé o rozictovani
nakladt za provoz préadelny, susarny ¢i mandlovny, plati pro roza¢tovani nékladu tato dohoda.
Nedoda-li samosprava v ramci ode¢tia podklady pro rozuétovani, zahrnou se naklady na provoz
pradelny, susarny ¢i mandlovny do spole¢nych ndkladiu domu a rozGctuji dle prislusnych klica
jednotlivych poloZek, tzn. spotieba vody dle odst. I1. 2. a l1l. 3. a spotieba elekttiny dle odst. I1I.
4.

Ad 7. Spoleény rozvod televizniho signélu

Celkové néklady na provoz spolecné televizni antény (STA) nebo kabelové televize (TKR) v domé
se rozpocitaji stejnou ¢astkou na kazdy jednotlivy byt. Vysi ndkladu urcuje faktura od dodavatele
sluzby nebo ho lze urgit jinym zpusobem, ktery musi byt schvalen pisemnou dohodou v3ech
v domé. Je-li u¢inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a vSemi piijemci sluzeb v domé
0 rozG¢tovani naklada za provoz STA nebo TKR, plati pro rozuctovani nakladu tato dohoda.

Ad 8. Kontrola a ¢&isténi komina a kourovodi

Jsou-li v pusobnosti samospravy pouzivany pro Gcely lokalniho topeni ¢i ohievu TV kominy
a koutrovody, jsou naklady na jejich pravidelné kontroly a ¢isténi rozdéleny mezi jednotlivé
piijemce sluzeb podle poctu vyuZivanych vyusténi do komina. Vysi nékladu urcuje faktura od
dodavatele sluzby. Je-li u¢inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a viemi piijemci sluZzeb v domé
0 rozUc¢tovani naklada za kontrolu a ¢isténi kominu, plati pro rozactovani nakladi tato dohoda.

Ad 9. Odvoz a likvidace komunalniho odpadu

Néklady, souvisejici s odvozem a likvidaci komunalniho odpadu, se rozpocitavaji podle zdvazné
vyhlaSky obce, v niz se zuc¢tovaci jednotka nachazi.

a) V piipadé stanoveni platby jako poplatku na obyvatele s trvalym pobytem na Uzemi obce
uhradi poskytovatel sluzeb obci ro¢ni poplatek za kazdy byt ve svem vlastnictvi, kde neni
piihlaSen nikdo s trvalym pobytem. Takto vznikly néklad uplatni vac¢i ndjemci v daném
byté klicem skutec¢ny naklad na byt.

b) V ptipadé stanoveni platby jako poplatku na nemovitost uhradi poskytovatel sluzeb obci
roéni poplatek za nemovitost. Takto vznikly naklad se rozdéli v poméru velikosti
podlahoveé plochy bytu k celkové podlahové ploSe vSech byti v celé zUctovaci jednotce.
Je-li u¢inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou piijemca sluzeb v domé
0 rozU¢tovani ndkladt za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu podle po¢tu osobomésici,
rozdéli se naklady pomérem poctu osobomesicu piijemce sluzeb k poétu osobomésici
v celé zlctovaci jednotce za z(ctovaci obdobi. Je-li u¢inéna pisemnd dohoda mezi
druzstvem a vSemi piijemci sluzeb v domé o rozlG¢tovani nékladt za odvoz a likvidaci
komunalniho odpadu, plati pro rozuctovani naklada tato dohoda.

Ad 10. Uklid spoleénych prostor

Je-li Uklid spole¢nych prostor na samosprave provadén dodavatelskym zpiasobem cizi firmou nebo
formou placené sluzby na dohodu, rozd¢tovavaji se naklady na tuto ¢innost stejnou ¢astkou na byt.
Je-li ucinéna pisemnd dohoda mezi druzstvem a 2/3 vétSinou prijemct sluzeb v domé
0 rozG¢tovani naklada za uklid spole¢nych prostor podle osobomésici, plati pro rozdctovani
nékladu tato dohoda.

Je-li u¢inéna pisemna dohoda mezi druzstvem a v3emi ptijemci sluZzeb v domé o rozictovani
nékladt za uklid spole¢nych prostor, plati pro roza¢tovani naklada tato dohoda.

Ad 11. Pojisténi odpovédnosti z provozu doméacnosti

Bude realizovano na domech, kde vSichni ptijemci sluzeb vyjadii pisemny souhlas se zavedenim
pojisténi odpoveédnosti z provozu domacnosti. OSBD Ceska Lipa v tomto piipadé zajisti pro
vSechny byty vdaném domé pojisténi odpovédnosti z provozu domaécnosti, pii splnéni



specifickych podminek, uréenych pojistnou smlouvou. Naklady na pojisténi se rozuctovavaji
stejnou ¢astkou na byt.

Ad. 12. Dodavka elektriny do byta

Pokud ma zuc¢tovaci jednotka instalovan obnovitelny zdroj na vyrobu elektrické energie a jeji
spotieba je realizovana systémem jednotného odbérného mista, musi byt pravidla roziétovani
nékladt na vyrobu a spotiebu elektiny jednotlivych byt schvalena na tadné ¢lenské schuzi
a shroméazdeni vlastniki jednotek. Celkové naklady na dodavku elektiiny do byta tvori faktura od
dodavatele elektiiny a naklady na provoz obnovitelného zdroje. Témi se obvykle rozumi
pravidelné kontroly a revize, cejchovani pomérovych elektromért, provoz informaéniho portalu
apod.

IV. SAMOSTATNY ZDROJ TEPLA

V ptipadé, Ze druzstvo provozuje samostatny zdroj teplaa TV, plati stejna pravidla pro vyuctovani
tepla a TV. Zékladem pro ur¢eni vySe naklada na vytapéni a spoleénou piipravu TV na zuctovaci
jednotku jsou skute¢né naklady za provoz zdroje ve fakturacnim obdobi. Témi jsou zejména
naklady na energie, sluzby, béZznou Gdrzbu, mzdy.

Néklady na odpisy, velké opravy, rekonstrukce, modernizace apod. jsou nakladem ve smyslu hlavy
I1., odstavce 2 a).

V. OBECNA USTANOVENI

1. Ptijemci sluzeb jsou na zékladé¢ § 1183 OZ povinni umoznit ve svych bytech umisténi
a UdrZbu zafizeni pro méteni spotieby tepla, teplé a studené vody. Déle jsou povinni umoznit
kontrolu téchto zatizeni a jejich vyménu v ptipadé poruchy, Urednimu ovérovani, zmeény
piijemce sluzeb apod. Organizace, kterd provadi montdZ a pripadné odecet zatizeni pro
méteni spotieby tepla, teplé a studené vody musi o tom piijemce sluzeb obvyklym zpisobem
informovat minimaln¢ tfi kalendaini dny predem. Obvyklym zptisobem se rozumi bud’
pisemnou formou, 0znamenim na vyvésni tabuli nebo prostrednictvim predsedy nebo vyboru
samospravy. Pracovnici, zajistujici montaz, odecty, opravy ¢i vymeny zakizeni se musi na
pozéadani pred vstupem do bytu prokazat osobnim nebo sluzebnim prakazem. Pokud odecty
a kontrolu zajiSt'uje samosprava svépomoci, je prijemce sluZzeb povinen umoznit tuto ¢innost
na zakladg ¢l. 13, pism. i) Stanov OSBD Ceska Lipa.

2. Prijemci sluZeb jsou na z&klad¢ OZ § 1177 a § 12 zak. ¢. 67/2013 Sh. povinni nahlésit
skute¢ny pocet osob, uZivajicich jednotku po dobu zG¢tovaciho obdobi, a to po jednotlivych
mésicich. V pripadé nesouladu poctu osob se skutecnym uzivanim urci pocet osob spravce.

3. Z&konnou povinnost o pravidelném informovani o spotiebé centralizované poskytovaneho
tepla a teplé vody splnil poskytovatel sluzeb instalaci sbérnic pro kontinualni odecty zatizeni
pro rozdélovani nédkladt na vytapéni a bytovych vodoméri. Prijemce sluzeb obdrzi na
zaklade své Zadosti pristupové heslo na stranky rozuc¢tovatele sluzeb. Na nich mé k dispozici
vesSkeré povinné udaje dle platné legislativy.

4. Vyse zaloh na vécné usmérnované ndjemné a sluzby budou stanoveny nasledovné: k 1. 1.
kalendainiho roku budou upraveny amérné podle narastu cen a k 1. 7. kalendérniho roku
podle skute¢nych individualnich nékladi piijemce sluzeb v predchozim zuctovacim obdobi.
Ptipadné dalSi potiebné Upravy budou provadény ctvrtletné na zakladé zmeény vyse nékladu
v jakékoli poloZce nebo na zakladé individualni Z&dosti. Individualni Zadost o zménu vyse
zalohy musi byt dorucena nejméné¢ jeden mésic pied mésicem, od néhoZz ma zmena platit.
Zadost se podava pisemné nebo prostiednictvim portalu G5i. Bude-li zadost dorucena
pozdéji, bude zména provedena pii nésledujici mésicni zmené predpisu.



=

V1. ZAVERECNA USTANOVENI

Podle této smérnice se poprvé provede rozu¢tovani zalohovych plateb roku 2024.

Smeérnice byla projednana predstavenstvem druzstva na jeho 37. zasedani dne 26. 9. 2023
pod bodem 37.7 a schvélena shroméazdénim delegéata dne 21. 11. 2023 a nabyva platnosti
dnem schvaleni.

Zaneta Kolafova v.r. Ing. Pavel Mothejzik v.r.
piedsedkyn¢ predstavenstva mistopiedseda piedstavenstva



